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NGHI PINH
VE QUAN LY PAU TU PHAT TRIEN PO THI

Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cta Chinh phu
vé quan \% dau tu phat trién d6 thj cé hiéu huc ké tir ngay 01 théang 3 nam 2013
dugc sira dbi, bd sung boi:

(1) Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay 16 thang 7 nam 2018 cta Chinh
phti vé stra d6i, bd sung, bai bo mét s6 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh
thugc céc finh vue quan ly nha nuée cuia B§ Xy dung, cé hiéu hre thi hanh ké
tir ngdy 15 théng 9 nam 2018;

(2) Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu, ¢6
hiéu lre tir ngay 26 thang 3 ndm 2021;

(3) Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 théang 6 nim 2023 ctia Chinh
phti vé sira ddi, bd sung mét sé diéu cuia cac Nghi dinh thude Fnh vuc quan ly nha
nude ciua B Xay dung c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20 thang 6 nam 2023;

Can cie Ludt t6 chite Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001

Can cu Ludt xay d:mg ngay 26 thang 11 nam 2003; Ludt so
38/2009/QH12 nam 2009 vé sia doi, bo sung mét so diéu cia cac ludt lién quan
dén dau tw xdy dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Cén ctr Ludt kinh doanh bat déng san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Can cir Ludt quy hoach do thj ngay 17 thang 6 nam 2009;
Theo dé nghi ciia Bé truomg Bé Xay dung!;

! - Nghi djnh s 100/2018/ND-CP ngay 16 thédng 7 ndm 2018 ctia Chinh phi vé sira dbi, bd sung, bai bo mdt sd quy
dinh vé diéu kién déu trkinh doanh thuge cdc finh vyrc quén Iy nha nude cia BY Xdy dyng, ¢6 higu lyc ké tir ngay 15
théng 9 ndm 2018 (sau ddy goi tit 1a Nghj dinh s 100/2018/ND-CP) ¢6 cin cir ban hanh nhu sau:

Can cir Lugt 16 chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 20135,

Cdn cir Luar siea doi, b6 sung Diéu 6 va Phu luc 4 vé Danh muc nganh, nghé ddu e kinh doanh 6 diéu
ki¢n ciia Lugt ddu tw ngay 22 thang 11 ndm 2016;

Cdn cir Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cdin cir Ludt nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Ludt kinh doanh bdt déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Theo dé nghj ciia B trudmg Bj Xdy dung;
- Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3nam 2021 ctia Chinh phi quy dinh chitiét va huong diin thi hanh mjt
s diéu cta Ludit Ddu tu, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay ky (sau ddy goi tit la Nghidinh sé 31/2021/ND-CP) ¢6 cén cir ban
hanh nhu sau:

Can et Ludt Té chire Chinh phii ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt siea déi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt
To chite Chinh phi va Lugt Té chiee chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Doanh nghigp ngay 17 thang 6 nam 20210,

Theo dé nghi cia B truomg Bé Ké hoach va Dau tu:
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Chinh phu ban hanh Nghi dinh vé quan Iy dau tw phat trién dé thi,

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:
~ Nghi dinh nay diéu chinh cac hoat dong lién quan Qén viée dau tu phat
trién do6 thi bao gom; Quy hoach dé thj; hinh thanh, cong bo ke hoach trién khai
cac khu vyc phat trien do thi; thue h1en dau tu xdy dung va vén hanh, khai thac,
chuyén giao cac du an dau tu phat trién do thi.
2. Déi tuong 4p dung:

Nghi dinh nay ap dung di véi cac to chirc, ca nhan trong nude va nude
ngoai tham gia cac hoat dong lién quan dén viéc dau tu phit trién d6 thi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, mét s6 tir ngir duge hiéu nhu sau:

1. Khu vye phét trién do thi la mot khu vue duge xac dinh dé dau tu ph.'it
trién do thi trong mot giai doan nhét dinh. Khu yue phat trién d6 thi bao gom:
Khu vue phat trien d6 thi méi, khu vie phat trién do thi mé rong, khu vuc cai
tao, khu vuc bao ton, khu vuc tai thiét dé thi, khu vue c6 chire nang chuyén biét.

- Nghij dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cua Chinh phu vé sira dbi, bd sung mit sb diéu cua
cic Nghi dinh thude linh vue quan ly nha nude cia By Xay dyng. c6 hidu lye ké tir ngay ky (sau ddy goitit la
Nghij dinh 56 35/2023/ND-CP) ¢6 ciin cir ban hanh nhu sau:

Can cte Lugt To chiec Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt swea doi, bo sung mét s6 diéu cia Lugt
76 chire Chinh phii va Ludt To chire chink quyén dia phwomg ngéy 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 nam 2015; Ludt siea doi, b6 sung
mot 56 diéu cuia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can citr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cie Ludt Giam dinh tie phdp ngay 20 thang 6 nam 2012; Ludt siea déi, b sung mét 56 diéu cua Lugt
Gidm dinh tw phdap ngay 10 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdv dung ngay 18 thdng 6 nam 2014; Ludt sica doi, ba sung mét sé diéu cua Ludt Xdy dung
ngay 28 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014

Can cie Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cit Lugt Kién tric ngay 13 thdng 6 nam 2019;

Can cir Ludt Tiéu chudn va quy chudn ki thudt ngay 29 thang 6 ndam 2006;

Can cir Lugt Chdt lwgng san phdm, hang héa ngay 21 thang 11 nam 2007;

Can eir Ludgt Dau tie ngay 17 thdng 6 nam 2020);

Can cir Lugt Ddu tie theo phuong Ihm ddi tic cong tie ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cie Ludt siea déi, bo sung mot s6 d'wn cua 37 Ludtlié nq:mmh nquy hoachngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt sira @6i, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddu twe cong, Ludt Dau tw theo phwong thire déi tdc
cong e, Ludt Ddu twe, Lugt Nha o, Ludt Ddu thau, Ludt Dién hee, Ludt Doanh nghiép, Ludgt Thué tiéu thu dac
biét va Lugt Thi hanh dan dan swe ngay 11 thang 01 nam 2022;

Theo dé nghi cua Bé trieomg Bo Xay dung;



Khu vuc phat t_rién d6 thi c6 thé gdbm mdt hodc nhiéu khu chic ning do
thi. Khu vue phét trién do thi c6 the thudc dia gioi hanh chinh ctia mét hodc
nhiéu tinh, thanh pho Khu vuc phét trién d6 thi c6 thé bao gdbm mdt hodc nhiéu
du an dau tu phét trién d6 thi,

2. Khu vuc phat trién d6 thi méi la khu vuc du kién hinh thanh mot do thi
mai trong tuong lai theo quy hoach do thi da dugc cap c6 thim quyén phé duyét,
duogc dau tu xay dung méi dong bo vé ha tang do thi.

3. Khu vuc phit trién d6 thi mé rong la khu vue phat trién do thi bao gém
ca khu vyc do thj hién hiru va khu vye d6 thi méi co sy két noi dong by vé ha
ting d6 thi.

4. Khu vyc cai tao do thj Ia khu vuc phat trién d6 thi dugc dau tu xay
dung nhim nang cao chat luong d6 thi hién cé nhung khong lam thay déi co ban
cau tric do thi.

5. Khu viyc bao tén dé thi 1a khu vyuce phat trién do thi nhim bao ton, ton
tao céac gia tri van hoéa, lich sir cua d6 thi.

6. Khu vyc tai thiét d6 thi 1a khu vuc phat trién d6 thi duge dau tu xay
dung m&i trén nén cac cong trinh cii da duge pha bo ctia dé thi hién hitu.

7. Khu vye ¢6 chirc nang chuyén biét la khu vuc phat trién d6 thi nham
hinh thanh céc khu chirc ning chuyén biét nhu khu kinh te, khu du lich - nghi
dudng, khu dai hoc...

8.2 Dy 4n dau tu phat trién d6 thi bao gdbm du én dau tu xay dung khu d6
thi va dy an dau tu xay dyng cong trinh trong d6 thi.

9.3 Dy 4n dau tu xdy dyng khu dé thi d dy én duoc quy dinh tai khoan
15a Diéu 3 Luat Xay dl,rng s6 50/2014/QH13 da dugc stra d6i, bé sung tai diém
d khoan 1 Piéu 1 Luat sé 62/2020/QH14.

10. Dy an dau tu xay dung cong trinh trong do thi la dy én dau tu xay dung
moi; hodc la md rdng, cai tao chinh trang cong trinh kién tric, ha ting k¥ thuat.

11. (dwge bii bo)*

125 Chi dau tu cdp 1 la chu ddu tr du én déu tr xdy dung khu dé thi
dugc quy dinh theo phép luat ve xay dung, phép luét vé nha ¢.

13. Chu dau tu thir cdp 1a chu dau tu cdp 2 hodc chu dau tu céc cap tiép

? Khoan nay duge stra dbi. bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 Nghjdinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu
lyre tir ngdy 20/6/2023

¥ Khoan nay duge stra dbi. bd sung theo quy dinh tai diém b khoan | Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢é hiéu
lye tir ngdy 20/6/2023

4 Khoan ndy duge bai bo theo quy dinhtaikhoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 20/6/2023

§ Khoan nay duge stra doi, bo sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu
luc tir ngay 200672023



theo tham gia dau tu vao du an dau tu phit trién do thi thong qua viée thué, giao
hodc nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat da co ha tang thudc du én dau tu
phét trién do thi dé dau tu xay dung cong trinh.

14. Dich vu dé thi la cac dich vu cong cdng duge cung cép trong dé thi
nhu: Quan ly, khai thac, duy tu hé thf'mg cac cong trinh ha tang k¥ thudt; vé sinh
va bao vé moi truong; quan ly cong vién, cdy xanh; chiéu sang do thi, cap nudc,
thoét nudc; quan ly chung cu; dich vu tang Ié, xir ly chat thai; van tai cong cong,
bao vé trat ty, an ninh khu vuc phét trién dé thi; y té, gido duc, thuong mai, vui
choi giai tri, thé dyc thé thao va cac dich vu cdng cong khac.

Dié¢u 3. Nguyén tic ddu tw phat trién db thi

1.6 Bao dam phu hgp quy hoach cap qudc gia, quy hoach viing, quy hoach
tinh, quy hoach co tinh chat ky thuat, chuyén nganh, tuan thu quy hoach xay
dung, quy hoach dé6 thi, chuong trinh, ké hoach thuc hién quy hoach xdy dung
phat trién do thi.

2. Bao dam phat trién dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, kién
tric canh quan trong d thi, gén véi an ninh qudc phong.

3. Bao dam khai thac va sir dung tiét kiém, c6 hiéu qua cac ngudn Ire; bao
vé moi truong va tmg ph6 véi bién d6i khi hau, tham hoa thién tai nhim muc
tiéu phat trién bén ving.

4. Tao ra méi trudng song tot cho cu dan d6 thi; bao dam lgi ich cua cong
ddng hai hoa vai loi ich ciia Nha nuée va nha dau tu.

5. Gilr gin va phét huy ban sic van hoa dan tdc, bao ton va ton tao céc di
tich van hoa, lich str hién cé.
Dié¢u 3a. Chwong trinh phat trién dé thi’

I. Chuong trinh phét trién do thi la tdp hop cac nhiém vy, giai phap,
chu‘(mg trinh, dé an, du 4n nhim thyuc hién cdc muc tiéu phét trién do thi cta
timg giai doan theo quy hoach tinh, quy hoach chung d6 thi, dugc Idp cho cac
doi tugng sau:

a) Tinh va thanh pho truc thudc trung uong;

b) Thanh pho thi xa thudc tinh hodc thudc thanh pho truc thude trung
wong; thi tran thugc huyén;

¢) Khu vure dir kién hinh thanh d6 thi méi.

2. Chuong trinh phét trién d6 thi phai dap (mg céc yéu cau sau:

©® Khoan ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghij dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hié¢u luc tir
ngdy 20/6/2023

7 Diéu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 higu lye tir ngay 20/6/2023




a) Phu hgp véi quy hoach cap qudc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh,
quy hoach chung dé thi; chién luge, chuong trinh, ké hoach vé phét trién dé thi
cap cao hon dugc duyét; cac chuong trinh, ké hoach déau tu cong trung han va
kha nang huy dong ngudn luc thyuc té tai dia phuong;

b) Bong bo véi quy hoach c6 tinh chét ky thuat, chuyén nganh, céc dinh
huéng, chién hrge, chuong trinh, ké hoach cuia céc nganh, finh vuc khéc c6 lién
quan dén phat trién do thi.

3. Chuong trinh phat trién d6 thi bao gdm mdt s hodc toan bd céc ndi
dung sau:

a) Chi tiéu phat trién d6 thi theo timg giai doan 05 nam va 10 nidm; cy thé
hoa theo tirng nam trong giai doan 05 nam dau ctia chuong trinh;

b) Chuong trinh, du 4n dau tu xdy dung phat trién co s& ha tang uu tién va
kién triic canh quan d6 thi dap (mg cac tiéu chuén, tiéu chi phan loai do thi;

¢) Cac chucmg trinh, ké hoach phat trién cac khu e dugc xac dinh theo
quy hoach d6 thi, cac khu vue phét trien do thi (neu c6) dé tap trung dau tu hinh
thanh dong b ha tang k¥ thudt, ha tang xa hgi va kién tric canh quan do thi theo
timg giai doan;

d) Céc chuong trinh, dé an trong tdm dé timg bude thuc hién phat trién
bén vimg do thi;

d) Nguon luc va viée sir dung nguén luc, giai phap, danh myc thir ty uu
tién cac dy éan dau tu phat trién do6 thi sir dung nguon von dau tu cong va cac
ngudén von khac ngoai vén déu tu cong, két qua du kién theo khung thoi gian
hang nam, 05 ndm va 10 nam;

e) Trach nhiém td chic thuc hién, kiém tra, giam sat viéc thuc hién
chuong trinh phat trién do thi.

4. Noi dung chuong trinh phat trién d6 thi tinh va thanh phd truc thudc
trung uong

a) B4i vai tinh: noi dung quy dinh tai céc diém a, d, d va e khoan 3 Piéu
nay; danh muc, 1§ trinh va ké hoach thuc hién phéan loai d6 thi, thanh lap, diéu
chinh dia gidi don vi hanh chinh d6 thi dé thuc hién phuong an phat trién hé

théng do thi tinh theo timg giai doan 05 nam va 10 ndm, cy thé hoa theo timg
nam trong giai doan 05 nam dau cuia chuong trinh;

b) Ddi véi thanh phd truc thude trung wong: ndi dung quy dinh tai diém a
khoan nay, diém b khoan 3 Diéu nay, diém ¢ khoan 3 Diéu nay ddi véi cac quan
va céc khu vire du kién mé rong céc quan hogc thanh lap quin méi.

5. Noi dung chuong trinh phét trién do thi thanh phé, thi xa thuge tinh
hodc thudc thanh phé truc thude trung wong; thi tran thude huyén

a) Poi vai thanh phé, thi xa thudc tinh hodc thugc thanh phé truc thude
trung uong: ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay:;



b) Péi vai thi tran: gdm mgt s6 hodc toan bd ndi dung quy dinh tai khoan
3 Piéu nay nhung phai bao dam ndi dung quy dinh tai cdc diém a, b va e khoan
3 Piéu nay.

6. Noi dung chuong trinh phét trién do thi khu vue du kién hinh thanh d6 thi méi

a) P6i vai khu vue du kién thanh lap thanh phd tryc thude trung uong: ndi
dung quy dinh tai diém b khoan 3, diém a khoan 4 Diéu nay; diém b khoan 3
Piéu nay déi voi khu vue du kién thanh lap quan, phuong truc thude quén theo
quy hoach dé thi dugc duyét;

b) Péi voi khu vue du kién hinh théph do thi mdi khong thudc trufmg hop
quy dinh tai diém a khoan nay: ndi dung gdbm mdt s6 hodc toan bo ndi dung quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay nhung phai bao dam cac ndi dung quy dinh tai cac
diém a, b va e khoan 3 Diéu nay.

7. Trinh tu lap, tham dmh phé duyét chuong trinh phat trién do thi
a) Uy ban nhan dan cap tinh giao co quan chuyén mén thuge Uy ban nhén
dén cap tinh to chirc lap, ldy y klen gui co quan quy dinh tai diém c¢ khoan nay

dé thim dinh chuong trinh phat trién d6 thi d6i véi tinh, thanh phd truc thudce
trung uong, khu vic du kién thanh I1dp thanh phé truc thude trung uong;

b) Uy ban nhén dén cép tinh giao Uy ban nhén dén cap huyén t6 chic lap,
lay y kién chuong trinh phat trién d6 thi d6i voi thanh phd, thi xa, khu vuc du
kién hinh thanh d6 thi méi thuge tinh hodc thuoc thanh phd tryc thuge trung
uong, thi trdn, khu vuc du kién thanh lap thi tran thudc huyén. Uy ban nhan dan
cap huyén béo cdo H(_n_dong nhan déan cap huyén trudce khi giri co quan quy dinh
tai diém ¢ khoan nay tham dinh;

c) Uy ban nhan dan cap tinh giao S& Xay dung hodc S& Quy hoach - Kién
tric (do6i vai thanh pho Ha Noi va Thanh phé Ho Chi Minh) t6 chirc tham dinh
chuong trinh phat trién d6 thi;

d) Co quan t6 chic lap chwong trinh phat trién d thi trinh Uy ban nhén
dan cap tinh phé duyét chucmg trinh phat trién d6 thi. Uy ban nhan dan cap tinh
béo céo Hoi dong nhan dén cap tinh trudc khi phé duyét chuong trinh phat trién
do6 thi déi voi chuong trinh phat trién d6 thi tinh, thanh phd truc thude trung
uong, khu vue du kién thanh lép thanh phd truc thude trung wong va thanh phd
dugc phan loai hodc du kién phan loai dé thi 1a loai I, II;

d) Uy ban nhan dén cap tinh, cap huyen b6 tri kinh phi lap, tham dinh
chuong trinh phat trién dé thi tir ngudn ngén sach nha nude hodc cac ngudn vén
hgp phap khac.

8. Chuong trinh phat trién d6 thi phai duge ra soat, diéu chinh hoic lap
méi trén co s& két qua ra soat, tong hop déanh gid vigc thuc hién sau timg giai
doan 05 ndm hoac sau khi cap c6 thdm quyén ban hanh méi cac muyc tiéu phat
trién d6 thi hoac phé duyét cac quy hoach, chién luge, chuong trinh, ké hoach
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

9. B truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét Diéu nay.




Diéu 4. Pit danh cho diu tw phat trién do thi

1. (duge bai b)?

2. Uy ban nhan dén cap tinh cin ci quy hoach d6 thi, chuong trinh phat
trién do thi, ké hoach thuc hién khu vue phét trién do thi, ké hoach sir dung dat da
dugc cap ¢6 thim quyén phé duyét, c6 trach nhiém chi dao to chtic tao quy dt
cho céc dy dn dau tu phét trién d6 thi trong khu vuc phét trién do thi da duoc
cong bb.

3. Uy ban nhan dan cap tinh va Uy ban nhan dan cap huyén theo phan
cap, ¢6 trach nhiém té chire thuc hién hoac hucmg dan chu dau tu thue hién vige
boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hdi dét theo quy dinh cua phéap luat vé
dat dai.

4. Viéc giao dat, cho thué dat dé dau tu phat trién dé thi duge thue hién
can clr vao két qua hwa chon chu dau tu thong qua cac hinh thirc chi dinh, dau
thiu, giao dat xdy dung nha & xa hoi hoic ddu gia theo quy dinh cta phap luat.

5. Viée thu h01 toan by hodc timg phin dét da giao, cho thué d6i véi cac
du 4n dau tu phét trién d6 thi khong trien khai hogc cham tién d6 duoc thuc hién
theo cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

6. Pat danh cho xéy dung nha ¢ xa h¢i va nha ¢ tai dinh cu phai duge xac
dinh ngay khi 1ap va phé duyét d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

1.2 Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé nhimg khu vuc dugce thuc
hién chuyén nhu‘qng quyén sir dung dat dudi hinh thire phan 16, ban nén cho
nguoi dan tu xdy dung nha ¢ theo quy hoach chi tiét cua du an da dugc phé
duyét, dap tmg cac quy dinh phép luat vé dét dai, nha &, kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh sau:

a) Du an phu hop vai cac cép dd quy hoach d6 thi; da hoan thanh dau tu
xay dung ha tang cua toan bd du én hodc theo phan ky dau tr duge duyét; viéc
xdy dung nha & phai bao dam tuan thi ngi dung va tién d6 du an duoc duyét;

b) Khéng thuge khu vyc cé yéu cdu cao quan ly vé klen tric canh quan,
mit tién cac tuyén duong cdp khu vuc tré Ién va céc tuyén ducmg canh quan
chinh trong d6 thi, khu vyc trung tim va xung quanh céac cong trinh la diém
nhan kién tric trong do6 thi. Uy ban nhan déan cép tinh cén cir vao quy hoach do
thi, chuong trinh phat trién d6 thi timg do thi, quy ché quan Iy kién trac dugce
phé duyét va cac quy chuan ky thudt quic gia vé quy hoach xay dung. ha tang,
dé thi dé quy dinh cu thé khu vue duge thue hién chuyén nhugng quyén sir dung
dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho ngudi dan duoc tyu xay dung nha o.

¥ Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tgi khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u lye tir ngay
2006/2023

* Khoin ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir
ngady 2006/2023



Diéu 5. Von diu twr cho phat trién dé thi
1. Vén dautucho khu vuc phatmmdo thi bao gom: vonngansachnhamm
von vién tro phét trién chinh thirc (ODA) va von ctia céc thanh phan kinh € khac.

2. Uy ban nhan déan cap tinh dugc st dung céc quy dau tu hién co (bao gom:
Quy dau tu phat trlen dia phuong, quy phat trien dat, quy phét trién ha tang, quy
phét trién nha ¢...) dé tao ngudn kinh phi dau tu cho céc khu vuc phat trién do thi.

Piéu 6. Khuyén khich, hd tro' va wu dai ddi véi céc dy én dau tw phat
trién do thi

1. Nha nude ¢6 cac chinh sach khuyén khich, hd tro, uu dai cho dy an dau
tu phét trién do6 thi c6 mot hodc nhidu tiéu chi sau day:

a) Pau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat khung, ha tang xa hdi phuc
vu loi ich cong cong khong ¢6 kha ning thu hdi vén va khong thude danh muc
céc cdng trinh chu dau tu bat buge phai dau tu;

b) Péu tu xay dyng nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cu va cai tao, xay dung lai
khu dan cu, chung cu cii theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Pau tu xay dung nha ¢ cho thué;

d) Pau tu xdy dung cdng trinh ¢6 ing dung cong nghé mdi, than thién véi
moi truong,

2. Nha nuée ¢6 cée chinh séch hd trg bao gom:

a) Cong bé kip thoi va cung cap mién phi céc thong tin vé quy hoach, ké
hoach trién khai cac khu vuc phét trién do thi;

b) Ho tro dau tu céc du an tang cudng nang luc dich vu cong ich cho khu vuc.
3. Céc truong hop uu dai khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Chuong 11
KHU VU'C PHAT TRIEN PO THI

Pi¢u 7. Yéu clu vé viée lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach do thi

1. Viéc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach dé thi
dugc thyc hién theo quy dinh cua Luat xay dung, Luat quy hoach d6 thi va cac
van ban huéng dan lién quan.

2. (duge bai bo)!"

' Khoan nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Didu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
2006/2023




3. (dwge bai bo)'!

4. (duge bai bo)'?

5. (duwgc bai bo)?

Diéu 8. Trich nhi¢m I1p ho so dé xuéit khu vire phat trién dé thi

Cén ¢t quy hoach cip quic gia, quy hoach ving, quy hoach tinh'4, quy
hoach xdy dung ving, quy hoach chung d6 thi, quy hoach phéan khu, chuong
trinh phit trién d6 thi, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc lap ho
so dé xuat khu vyc phat trién d6 thi trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh hodc
quyét dinh cac khu vue phét trien d6 thi theo tham quyén duge quy dinh tai Diéu
9 cua Nghi dinh nay.

Piéu 9. Thim quyén quyét dinh cac khu vue phat trién dé thi

I. Thu tuéng Chinh pha quyét dinh cac khu vire phat trién d6 thi dudi day
sau khi c6 y kién tham dinh ctia B Xay dung vé céc ndi dung dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay:

a) (dwgc bai bo)'s

b) Khu vuc phat trién d6 thi thude dia gi6i hanh chinh cua 2 tinh trd 1én;

c) (dwge bai bo)'®

d) Khu vye phat trién d6 thi coy nghia quan trong vé an ninh - qude phong,

2. Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh cac khu vuc phat trién d6 thi con lai.

3. Cac ndi dung tham dinh dé xuat khu vurc phat trién do thi:

a) Sy phu hop véi quy hoach cap quéc gia, quy hoach vung, quy hoach
tinh", dinh huéng quy hoach hé thong dé thj va néng thon 18, céc quy hoach va

"' Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
20/6/2023

'* Khoin niy dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay
20/6/2023

'* Khoan nay dugce bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-C.P ¢6 hiéu lyc tir ngay
20/6/2023

'4 Cum tir *quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi* duge thay lhf: bing cum tir “quy hoach ciip qubc gia,
quy hogch ving, quy hogch tinh™ theo quy dinh tai diém a khoan 10 Pidu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u
luc tir ngdy 20/6/2023

IS Piém nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
20/6/2023

' Diém nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Didu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, c6 hiéu lye tir ngay
20/6/2023

"7 Cym tir “quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi” dugc thay thé bing cum tir *quy hoach cdp quéc gia,
quy hoach viing. quy hoach tinh™ theo quy dinh tai diém a khoan 11 Piéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hig¢u
lire tir ngay 20/6/2023

'8 Cym tir *quy hoach tong thé hé théng dé thiquébc gia” duge thay thé bing cum tir “quy hoach hé théng do thi

va ndng thdn™ theo quy dinh tai diém b khoan 11 Piéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP. c6 hi¢u lyc tir ngay
2006/2023
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chién luge phit trién nganh khéc gan véi an ninh qudc phong;

b) Sy phu hop v&i quy hoach chung, quy hoach phan khu, chuong trinh
phét trien do6 thi da dugce phé duyét;

¢) Tinh kha thi ctia ké hoach thuc hién khu vue phat trién do thi.

4. 86 lugng hd so dé xudt khu vue phét trién d6 thi giri vé Bo Xay dung
dé tham dinh 1a 10 bo.

5. Thoigian thdm dinh ho so dé xuét t6i da khéng virot qua 30 ngay lam viéc.

6. Noi dung Dy thao Quyét dinh phé duyét khu vuc phat trién d6 thi thuc
hién theo mau tai Phy luc kém theo Nghi dinh nay.

Di¢u 10. N$i dung ho so dé xuét khu vue phit trién dé thi

I. To trinh.

2. Bao cdo tom tat vé khu vuc phat trién d6 thj du kién bao gom:

a) Tén khu vuc phat trién do thi;

b) Dia diém, ranh gi6i khu vyc phat trién dé thj (c6 so d minh hoa);
¢) M6 ta hién trang khu vuc phat trién do thi;

d) Thuyét minh vé co s& hinh thanh khu vuc phat trién d6 thi;

d) Tinh chdt/céc chirc ning chinh ctia khu vuce;

e) Gidi thiéu ndi dung co ban ctia quy hoach chung dé thi dugc duyét;
g) Ké hoach thuc hién khu vuc phét trién d6 thi;

h) Thoi han thuc hién du kién;

i) So bd khai toan, du kién cdc ngudn luc dau tu cho phat trién d6 thi;
k)! Dé xuat hinh thitc quan ly theo quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh nay.
Diéu 11. Ni dung ké hoach thyc hién khu vue phat trien d6 thi

I. Xéc dinh danh muc céc dy an trong khu vure phat trién d6 thi trén co s&
quy hoach phan khu ddi véi cac d6 thi loai IV trd Ién, quy hoach chung déi voi
cac do thiloai V va cac khu vuc ¢6 chire ning chuyén biét.

2. Xac dinh thtr tu dau tu xdy dung, tién do trién khai cac du én dau tu
phat tnen do thi, dam bao viéc thuc hién céc dy an cong trinh ha tang k¥ thuat
khung va mét s6 cong trinh ha tang xa hdi cap thiét cuia khu vue trude khi trién
khai céc du an thanh phan khac.

3. Ké hoach di doi, tai dinh cu.

1 Piém ndy duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 5 Didu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP. ¢0 hiéu lyc tir
ngay 20/6/2023
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4. Ké hoach vén, mé hinh huy dong vén.
5. T6 chiic quan Iy va thuc hién theo cac md hinh huy déng von.
Diéu 12. Cong bd khu vuc phat trién dé thi va ké hoach thuc hién

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir khi c6 quyét dinh phé duyét khu vue phit
trién do thi, Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhi¢m to chitc cong bé khu vuc
phit trién do thi va ké hoach thuc hién; cung cap thong tin va tao diéu kién dé
cdc nha dau tu tham gia dAu tu cac du an phat trién do thi.

2. Viéc cong bd cong khai khu vuc phat trién do thi va ké hoach thuc hién
dugc tién hanh thong qua cac phuong tién thong tin dai ching va céc phuong
thirc khac phi hop véi diéu kién cu thé ctia dia phuong,

3. N@i dung cong bd bao gom ‘nhimg ndi dung chinh cia Quyet dinh phé
duyét khu vyc phat trién do thj va Ké hoach thyc hién khu vie phat trién do thi
dé cic nha ddu tu biét, lua chon va quyét dinh viée dau tu céc du an.

Dié¢u 13. Quén Iy khu vure phat trién dé thi?®

1. Uy ban nhén déan cép tinh quyet dinh viéc giit nguyén hodc té chic lai,
giai thé Ban Quan Iy khu vyc phit trién d6 thi hozc g:ao don vi su nghiép cong
lap thuge thAm quyén quan ly dé chu tri thuc hién cac nhiém vy quan ly khu vuc
phét trién do thi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Viéc t6 chirc lai, giai thé Ban
Quén ly khu vue phét trién dé thj dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé
don vi su nghiép cong lap.

2. Nhiém vy quan ly khu vuc phat trién do thi:
a) Pé xuét céc ndi dung cy thé hoa ké hoach thyc hién khu vuc phat trién

dd thi trong ho so dé xuat khu vuc phat trién dé thi da duge phé duyét va té chirc
thuc hién;

b) Té chirc cac hoat dong xuc tién dau tu trong khu vye phat trién do thi;
nghién ctru, dé xuét cac chinh sach wu dai, co ché dic tha ap dung dbi véi hoat
dong dau tu xdy dung trong khu vuc phat trién do thi;

¢) Dé xudt viéc xac dinh céc du an dau tu theo céc ngudn von dé thuc
hiénkhu vuc phét trién d6 thi, béo cao Uy ban nhan dén cép tinh; hudng dan, hd
trg cac nha dau tu trong qua trinh chudn bj dau tu va thuc hién dy an dau tu phat
trién do thi;

d) T6 chirc quan ly hodic duge giao lam chii dau tu dbi véi dy an sir dung
von ngdn sach nha nudce trong khu vuce phét trién dé thi;

d) Theo doi giam sat, tong hop tinh hinh thuc hién cac du 4n dau tu trong
khu vuc phét trien do thi theo ngi dung du én da dugc phé duyét:

20 Piéu ndy duge sira ddi. bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Didu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hi¢u lre tir
ngay 20/6/2023
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e) Dinh ky hodc djt Xuat tong hop, béo cao, dé xuat cac co quan chuce
nang xur ly cac van de ve két nbi dong bd ha tng ky thuat khung, ha tang ky

thudt gilta céc dy an, cac vudng méc, phat sinh trong qué trinh thyc hién dau tur
tai khu vuc phat trién d6 thi;

g) Xay dung h¢ thong co s¢ dir liéu, cung cap thong tin vé khu vue phat
trién do thi; tdng hop, bao cdo theo yéu cau ctia co quan co thdm quyén vé tinh
hinh thuc hién cac du an dau tu va thuc hién ké hoach trién khai khu vuc phat

trién d6 thi duge giao quan ly;
h) Thuc hién nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh ctia phap lut.

3. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy ché phéi hop giita don vi dugc
giao quan ly khu vuc phit trién dé thi va cac co quan chuyén mén truc thudc.

4. Chi phi hoat dong ctia Ban Quan ly du an phat trién d6 thi duge dam
bao mot phan tir ngan sach, mot phén tlr chi phi quan Iy cac dy an duge giao va
mt phan tir nguon thu dich vu theo quy dinh cta phap luét.

) ) Chu'O'n_g I ) X
DU AN DAU TU PHAT TRIEN PO THI

Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG KHU PO THI

Diéu 14. Quy hoach chi tiét ctia du an

1. Viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cua du an dau tu xay
dung khu d6 thi thuc hién theo cac quy dinh cua phap ludt vé quy hoach dé thi.

2. Viéc d!eu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n phai tuan thu céc quy dinh
cua phap luat vé quy hoach do thi va phai bao dam khong lam vuot qua kha
ning dap (mg cta hé théng ha ting do thi dugc xac dinh tai d6 an quy hoach d6
thi da dugc phé duyét, khong lam anh hudng xau dén canh quan d6 thi hodc lam
giam chét luong séng cuia cu dén trong khu vuc.

3. Viée lap va diéu chinh cac d6 4n quy hoach chi tiét ctia du an phat trién
d6 thi phai xdc dinh khong gian xay dung co s& ha tang k¥ thuat sir dung chung
de bo tri duong day, bé, hao, tuynen k¥ thuat.

Piéu 15. Quan Iy thuc hién dau tw xay dung

Viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy thuc hién cac du an dau tu xdy

dung khu d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung, Nghi
dinh nay va phap luat ¢6 lién quan.



Diéu 16. (dwoe bai bo)?!
Diéu 17. Nghia vu cua chu dau tw c:‘flp 1

1. Lap quy hoach chi tlet (neu khu vue thue hién du an chua c6 quy hoach
chi tlet dugc phé duyét), thiét ké d6 thi va du an dau tu xay dung khu do thi

trinh cap c6 thim quyén phé duyét va thuc hién theo ding quy hoach chi tiét da
dugce phe duyét.

2. Thuc hién dau tu xdy dung cac cong trinh phi hgp véi quy hoach chi
tiét va tlen d0 du an da dugc phé duyét.

3. Pau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa
th dam bao dong bo voi hé thong ha tang khu vuc xung quanh, phi hop véi
tién do thuc hién du én da duoc phé duyét.

4. Dam bao két ndi tam thoi gitra ha tang ky thudt trong khu vue du én Véi
hé thong ha tang ky thuat ngoai pham vi dy an trong truong hop hé thong ha tang
ky thudt ngoai pham vi du én chua duoc dau tu theo ding quy hoach duogc duyét.

5. Thuc hién céc yéu cau cua Uy ban nhan dén cdp tinh vé viée dong gop
xay dung ha tang khu vuc va giao phan dién tich dat da c6 ha tang dé tao quy
xay dung nha & xa hdi theo quy dinh ctia phép luat vé nha 6.

6. To chire thue hién cac hoat dgng cung cap dich vu quan Iy nha ¢, hé
thong ha tang ky thuat, cac dich vu do thi khac thue pham vi du én trong thoi
gian chua ban giao.

7. Quan ly van hanh va bao dam chz‘it luong céc cong trinh khong chuyén
giao hodc chua chuyén giao cho chinh quyén dia phuong.

8. Giam sat viéc thuc hién da’iu'tu' xdy dyng cua cac chu dau tu thir cép
(néu c6) phu hop vai quy hoach chi tiet va tien do du an da dugce phé duyét.

9. Huéng dan thu tue va phdi hop véi chi dau tu thir cap (néu c6) dé thyc
hién cac thu tuc chuyén nhugng dat c6 ha tang k¥ thuat hodc cac san pham khéc
cua dy én theo ding quy dinh ctia phap luét.

10. Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phép ludt.

Piéu 18. Nghia vu ciia chii dAu tur thir cdp

Chu dé:iu tur thir cap ¢6 trach nhiém thyc hién cac nghia vu quy dinh tai céc
khoan tir 1 dén 8 Dicu 17 cua Nghi dinh nay.

2. Chu dau tu thir cap phai chiu s quan Iy cia chi déu tu cdp 1 trong qua
trinh dau tu xdy dung, bao dam tuan thu quy hoach chi tiét da dugc phé duyét,

thuc hién viée dau tu xay dyng theo quy dinh cua hop dong ky két gitra hai bén,
cac quy dinh cua phéap luat vé xay dung va phap luat ¢6 lién quan.

2! Piéu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 cua Nghidinh sé 100/2018/ND-CP. ¢6 hiéu tir ngay 15
thiang 9 nam 2018.
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3. Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 19. (dwge bai bo)>
Diéu 20. (duwgc bai bo)?
Diéu 21. (dwge bai bo)*
Diéu 22. (dwgc bai bb)*
Diéu 23. (dwoc bai bo)*
Diéu 24. (dwoc bai bo)?
Diéu 25. (dwoc bai bo)?
Dicu 26. (dwoc bai bo)¥
Diéu 27. (dwoc bai bo)®
Diéu 28. (dwoce bii bo)*

Diéu 29. LAy y kién thim dinh dé nghi chip thuin chi truong dau tuw
d6i voi dy 4n ddu tir xdy dung khu dé thj

1. Viéc chép thuin chu truong dau tu céc dy én dau tu xay dung khu do6
thi dugc thuce hién theo quy dinh cua phép luat vé déu tu.

2. Trong qua trinh tham dinh du an dau tu xay dung khu d6 thi dé chap
thuédn chu truong dau tu, Bo Ké hoach va Pau tu ldy y kién tham dinh ctia Bo
Xay dung veé cac ndi dung quy dinh tai cac khoan 3 va 4 Piéu nay d6i véi dy an
thudc tham quyen chap thudn chu trrong dau tu cta Thu tu‘o‘ng Chinh phu; co
quan dang ky dau tu lay y kién thdm dinh ctia S& Xay dung vé céc ndi dung quy

22 piéu nay duge baibo theo quy dinh taikhoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hié¢u lyc tir ngay 20/6/2023.

2 piéu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 111 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
26/3/2021.

24 piéu ndy duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lye tir ngay
26/3/2021.

35 Piéu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
26/3/2021.

26 Pidu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 biéu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
26/3/2021.

27 Piéu nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 2 Didu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, c6 hi¢u lyc tir ngay
26/3/2021.

2% Piéu ndy duge bdi bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u luc tir ngay
26/3/2021.

2% Piéu ndy duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghj dinh 31/2021/NDP-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
26/3/2021.

0 piéu nay duge bai bo theo quy dinh tgi khoan 2 Diéu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngdy
26/3/2021.

1 Piéu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghi dinh 3172021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
26/3/2021.

32 pidu nay duge stra doi. bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 111 Nghjdinh 31/2021/ND-CP. ¢ hig¢u lye tir
ngdy 26/3/2021
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dinh tai cac khoan 3 va 4 Piéu nay doi v6i dy én thuge tham quyén chap thuan
chu truong dau tu cta Uy ban nhan dén cép tinh.

3. Noi dung lay y kién thdm dinh déi v6i du an dau tu xdy dung khu d6
thi ¢6 nha o:

a) Céc ndi dung ly ¥ kién thdm dinh nhu déi véi dy én dau tu xay dung
nha ¢ theo quy dinh cuia phap luét vé nha &

b) Danh gia sy phu hop cua dy én dau tu véi muc tiéu, dmh huong phat
trién do6 thi trong chuong trinh phat trién do6 thi da duge cap co tham quyen phé
duyet (néu ¢o). Truong hqp chuong trinh phat trién d6 thi chwa duge cap c6 tham
quyén phé duyét thi danh gia sy phi hgp cua du éan véi muce tiéu, dinh hudng phat
trién d6 thi trong quy hoach chung hodc quy hoach tinh da duge phé duyét;

¢) Xem xét vé tinh dong b cua so by phuong én phan ky déu tu, dy kién
phén chia du an thanh phén (néu c6) va so bd phuong an dau tu xay dung, quan
ly ha tAng d6 thi trong va ngoai pham vi dy an.

4. Noi dung lay ¥ kién thim dinh d6i véi du an déu tu xdy dung khu d6
thi khong ¢é nha o:

a) Danh gia sy pha hop cua du an dau tu véi quy hoach chi tiét (néu co),
quy hoach phén khu (neu co). Truong hop quy hoach chi tiét, quy hoach phén
khu chua duge cdp co tham quyén phé duyét thi dénh gia su pht hgp cta dy 4n
dau tu véi quy hoach chung;

b) Noi dung quy dinh tai cac diém b va ¢ khoan 3 Diéu nay.
Piéu 30. (dwoc bai bo)®

Diéu 31. (dwoc bai bo)*

Piéu 32. (dugc bai bo)*

Piéu 33. (dwoc bai bo)*

Diéu 34. Tién do thwe hién dy an

1. Viée td chirc trién khai thue hién du én phai bao dam tién d9 cua dy an
va tien d¢ trien khai chung cua toan khu vuc phat trién do thi.

2.37 Viée diéu chinh tién d6 du an thuc hién theo quy dinh ctia phap luét

' Pidu ndy duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngdy
26/3/2021

¥ pidu nay duge bdi bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hi¢u lyc tir ngay
2006/2023

% Piéu ndy duge bdi bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hi¢u lyc tir ngay
2006/2023

i Piéu ndy duge bai bo baikhoan 2 Piéu 111 Nghi dinh 31/2021/ND-CP. ¢6 hi¢u lyc tir ngay 26/3/2021

7 Khoan ndy duge sua doi. bo sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hi¢u lyc tir
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vé déu tu, xay dung.

3. Viée xur ly cac truong hop vi pham tién d6 cua cac du 4n dugc thuc
hién theo quy dinh cia phap luét vé xdy dung, dét dai va phap ludt c6 lién quan.

Piéu 35. Pau tu xay dung h¢ thong ha tang xa hoi

1. Chu d4u tu phai xay dung dong bd céc cong trinh ha ting xd hoi, theo
tién d¢ phu hgp véi céc cong trinh nha 6, dam bao chat lugng dich vu dép tmg
nhu cau ctia ngudi dan dén 6.

2. Trudng hop chinh quyen dia phuong truc tlep dau tu xay dung céc cong
trinh ha tang xa hoi trong cac khu d6 thi bang nguon von tir ngan séch nha nuéc
thi don vi duge Nha nude giao lam chi dau tu xay dung cong trinh phai thuc hién
dau tu xay dung céc cong trinh nay theo dung tién d¢ cua dy én da dugc phé
duyét va bao dam sy théng nhat trong tong thé du an nhur 1a chi dau tu thir cap.

3. Truomg hop chinh quyén dia phuong khong thé bo tri von Ngan sach de
xdy dung cac cong trinh nay theo ding ké hoach ban déu cua dy an thi cha dau
tw c6 trach nhiém trién khai thuc hién dau tu xdy dung cdc cong trinh nay theo
hinh thirc pht hgp (nhu BT, BOO...).

Piéu 36. (duge bai bs)*
Piéu 37. (dwgc bai bé)*»
Di¢u 38. Ban giao quén Iy trong khu dé thj*

1. Ban giao quan ly trong khu d6 thi Ia viéc ban giao glua cha dau tu va
bén tiép nhan ban giao quy dinh tai khoan 4 Diéu nay vé céc ndi dung sau:

a) Céc cong trinh, hang muc cong trinh trong khu d6 thi thuoc thim quyén
quan ly cuia bén tiép nhan ban giao do chii dau tu thuc hién dau tu xdy dung;

b) Quyén, trach nhiém, nghia vu vé: quan ly hoat dong xay dyung; quan ly
trat tu xay dung trong pham vi du an; cung cap cac dich vu d6 thi.

2. Cac khu vyc trong du an va toan khu dé thi sau khi hoan thanh dau tu
xay dung theo phan ky dau tu phai dugc quan ly.

3. Dy 4n dau tu xay dung khu do thi hodc mét sé cong trinh trong du an
khi dua vao khai thac sir dung hodc ban giao quan ly phai bao dam tuan thu quy

ngdy 20/6/2023

# Ditu ndy duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u e tir ngay
2006/2023

¥ Pitu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u lue tir ngdy
20/6/2023

0 Piéu nay duge sia ddi, bb sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 higu luc tir
ngay 20/6/2023
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dinh tai Dleu 124 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc stra d6i, bé sung tai
khoan 46 Diéu 1 Luat sé 62/2020/QH14.

4. Uy ban nhan dan cép tinh 1a bén tiép nhan ban giao d6i véi cac khu do
thi trén dia ban trir trudng hop bén tiép nhén ban giao dugce quy dinh theo phap
lugt chuyén nganh hogc la don vi c6 thim quyén quan ly duge giao trong van
ban chap thuan chu truong dau tu. Uy ban nhan dan cap tinh dugc phan cap, ty
quyén viée tiep nhdn ban giao quan Iy theo quy dinh ctia phap luat vé t6 chirc
chinh quyén dia phuong.

5. So bd phuong an va phuong an ban giao quan ly trong khu doé thi

‘) So bo phuong an ban giao quan ly trong khu do thi la mgt n¢i dung cua
dé xuat du an dau tu hodc bao céo nghién citu tién kha thi dau tu xdy dyung. So b
phuong an ban giao quan ly trong khu d6 thi bao gom dé xuat so bo phan ha tang
do thi ma nha dau tu gilr lai dé dau tu kinh doanh, phén ha tang d6 thi ma nha dau
tu co trach nhiém ban glao hoac dé xuit ban giao cho chinh quyén dia phucmg, dé
xuat viéc quan ly d6i véi cac ndi dung quy dinh tai dlem b khoan 1 Diéu nay, cac
yéu cau, dicu kién kém theo (néu c6); dé xuat bén tiép nhan ban giao;

b) thmg an ban giao quan ly trong khu dé thi la mét n§i dung cua bao
cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung. Phuong an ban giao quan ly trong khu
d6 thi bao gom: dé xuat viéc quan ly ddi véi cac noi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu nay, cac yéu cau, diéu kién kem theo (neu co); dé xuat thoi diém ban giao,
bén tlep nhan ban giao va y kién ctia bén du klen tiép nhén ban giao (neu c6); dé
Xudt cac ndi dung phdi hop voi chinh quyén dia phuong vé dau tu xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuit ngoai hang rao va cong trinh ha tang ky thuat cta
Nha nude di qua khu vue du 4n; dé xuat phuong én phdi hop quan ly hanh chinh
trude, trong va sau khi ban giao.

6. Thuc hién ban giao quan ly trong khu do thi va quan ly, sir dung tai san
sau ban giao tiép nhan

a) Chu dau tu ¢6 trach nhiém ban giao theo phuong an ban giao trong bao
cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung da dugc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh theo quy dinh clia phap luat vé xay dung; chiu trach nhiém vé
chét lwong cong trinh, t6 chic thuc hién bao hanh, bao tri theo quy dinh cua
phap ludt, quan ly va bao dam chét lugng van hanh d6i véi cac cong trinh chua
ban giao; cung cap dich vu do thi cho dén khi hoan thanh ban giao va déi véi
phén ha tang d6 thi chu dau tu giir lai dé dau tu, kinh doanh;

b) Trudng hop bén tiép nhan ban giao 14 co quan quan ly nha nudc, thi Uy
ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc tlep nhan theo quy dinh cua phap luat ve
quan ly, sur dung tai san cong. Sau khi tiép nhan, Uy ban nhan déan cap tinh giao
tai san cho co quan, to chirc, don vi va chi dao co quan, t6 chire, don vi dugc
giao tai san quan ly, sir dung va khai thac cong trinh, hang muc cong trinh trong
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khu db thi theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong;

¢) Bén tiep nhan ban giao c6 trach nhiém: tiép nhan ban giao theo quy
dinh; thong nhét véi cha dau tu, béo céo két qua ban giao cho Uy ban nhan dén
cap tinh, cap huyén dé theo di; t6 chire cung cap dich vu d6 thi hodc chuyen giao
cho céc co quan, t6 chirc, don vi hodc doanh nghiép dé quan Iy sau ban giao:

d) Uy ban nhan dén cap tinh ¢é trach nhiém chi dao va kiém tra viéc thuc
hién cac quyen va trach nhiém cua cac bén lién quan khi ban giao quan ly khu
do thi trén dia ban.

7. B6i véi cong trinh, hang muc cong trinh trong khu d6 thi do Nha nuée

dau tu thi viée quan ly, str dung thuc hién theo quy dinh ctia phap Iudt vé quan
ly, str dung tai san cong.

Pi¢u 39. Huy dong von va kinh doanh san phim cia du an

1. Cha dau tu duge huy dong von theo quy dinh cua phép luat dé trién
khai thuc hién dy én theo ding ndi dung, tien d du an da duge phé duyét.

2. San pham cua dy 4n bao gom: dat c6 ha ting, nha ¢ (nha biét thy, nha
lien ké, can hg chung cu), cong trinh ha tang va cac cong trinh khac.

3. Viéc kinh doanh cac san pham cua du an phal tuan tha céac quy dinh
clia Nghi dinh nay, phap luat vé kinh doanh béat dong san, phap luat vé nha & va
phap luat cé lién quan.

Muc 2
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH TRONG PO THI

Di¢u 40. Quan Iy va thue hién dau tw xay dung d6i véi cac di an dau
tur xay dung cong trinh trong do thi

1. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh trong do6 thi dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung, Nghi dinh nay va phap ludt ¢6 lién quan.

2. (dwge bai bo)*!
3. (dwge bai bo)*
4. (duge bai bo)*
5. (dwgre bai bo)*

1 Khoan nay duge bai bo theo quy dinh tgi khoan 10 Ditu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hiéu lye tir ngay
2006/2023
2 Khoin ndy duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
2006/2023
1 Khoan niy duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
2006/2023
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Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUOC

Dicu 41. B$ Xay dung
1 Théng nhét quan Iy phit trién dé thi trén pham vi toan quéc.
2. Xay dung céc dinh hudng, chién luoc, quy hoach hé théng do thi va
nong thon‘“ cac chuong trinh, dy én trong diém qudc gia vé phat trién do thi,
cac chi tiéu vé linh vuc phat trién do thi trong nhiém vu phat trién kinh té - xa

hgi cua dat nudc theo timg giai doan, trinh Thi tuéng Chinh phu phé duyét va
t6 chie thue hién.

3. Xdy dyng, trinh cap ¢ tham quyén ban hanh hogc ban hanh theo
tham quyén céc co ché, chinh sach, vin ban quy pham phéap luat vé quan Iy
dau tu phat trién d6 thi, cac chinh sach, giai phap quan ly qua trinh dé thi hoa,

cdc md hinh quan ly phat trién do thi va huéng dan, kiém tra viéc t& chirc
thue hién.

4. Chu tri, phdi hop v6i cic Bo, nganh c6 lién quan, cac dia phuong
kiém soat qua trinh phat trién do thi dam bao tuan thu theo dung dinh hudng
quy hoach hé thong do thj va nong thon*¢, quy hoach dé thj va ké hoach phat
trien do thi da dugc cép c6 tham quyén phé duyét.

5. (dwoc bai bo)Y
6. (duge bii bé)*
7. Chu tri, phdi hop voi cac B, nganh lién quan to chirc tham dinh dé

xudt céc khu vuc phat trién do thi thugc tham quyén quyét dinh ciia Tha tuéng
Chinh phi quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh nay.

8. (dwge bai b)Y
9. (dwoe bii bd)™

10. TH chire xdy dung va quan Iy hé thong co s& dir liéu, cung cap thong
tin vé phat trién do thi trén pham vi ca nudc.

“ Khoan nay dugce bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
2006/2023

% Cym tir *quy hogeh tng thé hé thing do thijquébc gia” duge thay thé bing cym tir “quy hoach h¢ théng do thj va
nong thon™ theo quy dinh tai diém b khodan 11 Diéu 4 Nghj dinh 352023/ND-CP, c6 hi¢u luc tir ngdy 20/6/2023

4 Cym tir “quy hoach tdng thé hé thong do thjqudc gia™ dugc thay thé bing cum tir “quy hoach hé théng dé thj va
nong thon™ theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay 20/6/2023

7 Khoan ndy duge bai bo theo quy dinh tgi khoan 10 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 higu lyc tir ngay
20/6/2023

8 Khoan nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghij dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
2006/2023

9 Khodan ndy duge bdi bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lye tir ngay 26
thiang 3 nam 2021.

50 Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 111 Nghi dinh 31/2021/ND-CP. ¢6 hiéu lye tir ngay 26
thing 3 nam 2021,
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11. Hudng dan, kiém tra, thanh tra, giai quyet khiéu nai t& cao va xir Iy vi
pham trong inh vuc phit trién d6 thi theo tham quyén.

12. Thuc hién cac nhiém vu khac vé quan ly‘dau tu phat trién do thi duoc
Chinh pha, Thu tuéng Chinh phu giao hodc iy quyeén.
Di¢u 42. B§ Ké hoach va Pau twr

1. Chu tri, phéi hop voi Bo Xay dung, B Tai chinh lap ké hoach phén b
von dau tu xay dung cic dy an dau tu phat trién d6 thi dugc dau tu xay dung
biang ngudn von ngan sach cua Trung wong; huy dong von ODA cho céc chuong
trinh dy an hd trg phat trién va cai tao, nang cap do thi.

2. Chu tri, phdi hop vdi cac By nganh lién quan hudng dan céc dia
phuong thue hién cac uu dai dau tu cho cac du an dau tu phat trién do thi.

Diéu 43. B§ Tai chinh

Chua tri, phdi hop véi cac B nganh lién quan xdy dyng va huéng dan thue

hién cac vu dai co lién quan dén chinh sach tai chinh, thué cho cac du 4n dau tu
phat trién dé thi.

Piéu 44. B) Tai nguyén va Méi trudmg
L Klem tra, don doc va hudng dan cac dia phuong vé viéc ra soat, diéu

chinh, bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dat va chuan bi quy dét dé xay
dyng cac dy an dau tu phat trién d6 thi,

Hucmg dan cu thé vé sir dung quy dat phat tnen do thi, sudt tai dinh cu
toi thleu va hudng dan thuc hién cac uu dai vé dat dai ddi voi cac du an dau tu
phit trién do thi.

Diéu 45. Cac B0, nganh cé lién quan

1. Lap va quan ly cac quy hoach nganh theo chic ndng va nhiém vu
Chinh phu giao dé lam co s¢ cho phét trién d6 thi.

2. Thyc hién chire néng quan ly nha nudc theo thim quyén ddi véi cac du
an dau tu phat trién do thi,

Piéu 46. Uy ban nhén dan cép tinh
1.5! Théng nhét quan ly phat trién do thi trén dia ban; xdy dymg t6 chirc
bo may ¢6 du nang luc dap img duge yéu cau quan ly nha nu6c phu hop véi
thye té phat trién d6 thi; bo tri kinh phi tir nguon ngan sach nha nudce dé lap,
tham dinh, phé duyét theo tham quyén céc chién luge, quy hoach, quy ché,
chuong trinh, ké hoach quan ly phat trién do thi, t6 chire trién khai thue hién

chuong trinh phat trién d6 thi va dau tu cac du an ha tang ky thuét, ha ting xa
héi trong diém.

1 Khoan ndy duge sira doi. bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu
lye tir ngay 20/6/2023
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4

2.2 Chi dao viéc ra soat danh gia va xac dinh cac khu vuc phat trién do
thi, lap ké hoach thuc hién céc khu vuc phat trién do thi, t6 chirc quan ly khu
vuc phat trién do thi; kéu goi dau tu cho céc du an déu tu phat trién d6 thi tai
dia phuong.

3.53 T6 chic thuc hién viéc giai phong mat bang theo quy dinh cua phap
ludt; chi dao, t6 chirc thuc hién va dinh ky kiém tra viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat da duge dau tu ha tang cho ngudi dan ty xdy dung nha ¢ theo quy
hoach chi tiét ctia du n da dugc phé duyét.

4. Lap quy nha ¢ tai dinh cu va tam cu phuc vu viéc giai phong mat

bang cac du an su dung von ngn sach ciing nhu céc dy an sir dung céc ngudn
von khac.

5.5 Thu hat dau tu va t chirc dau tu xdy dung cac do thj méi theo quy
hoach; dinh ky ra sodt, dénh gid va dau tu hoan thién céc tiéu chuan, tiéu chi
phan loai d6 thi; dau tu xay dung ha tang d6 thi dap ing céc quy chuan ky
thudt; cai tao chinh trang, tai thiét d6 thi; kiém sodt viée dau tu xdy dyng theo
chuong trinh phét trién dé thi duge phé duyét; to chrc xay dyng ha tang ky
thuat ngoai ranh gidi dy an bao dam lién két dong bo vai hé thong ha ting ky
thuat khung do thi.

6.5 Chi dao t6 chirc thyc hién quan ly trat ty xdy dung tai dy én theo
phap luat vé xay dung, tiép nhan ban glao va t6 chire quan Iy hanh chinh khi
nhan ban glao quan ly trong khu dé thi; kiém sodt viéc cung cap cac dich vu do
thi d6i vai cac du an dau tu xay dung khu dé thi chua ban giao.

7. Xay dung va quan ly hé thong thong tin phat trién d6 thi tai dia
phuong, thuc hién béo cdo déanh gia tinh hinh phat trién do thi tai dia phuong,
dinh ky 6 thang bao cdo két qua vé Bo Xay dung dé tdng hop bao cdo Tha
tuéng Chinh phu.

8. Chu tri, phdi hop voi B§ Tai nguyén va Moi truomg, By Xay dung ra
soat, diéu chinh hogc bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dat dé b tri quy
dét phat trién d6 thi.

9. Quy dinh cu thé vé co ché khuyen khich, wu dai dé kéu goi cdc thanh
phén kinh té tham gia dau tu phat trién d6 thi.

10. Thanh tra, kiém tra, xtr Iy vi pham theo thim quyén.

%2 Khoan nay duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu
lye tir ngay 20/6/2023
1 Khoan ndy duge stra doi, bo sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu
lye tir ngay 20/6/2023
" Khoan nay duge sua doi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 9 Piéu 4 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u
lye tir ngdy 200672023
% Khoan nay duge sira doi. bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP. ¢6 hiéu
lye tirngay 20/6/2023




_ ChuongV
XU LY CHUYEN TIEP®

Di¢u 47. Nguyén tic chung

Viéc xur ly chuyén tiép cac quy dinh vé quan Iy dau tu phat trién d6 thi
duoc thl_{c hién ké tir ngay Nghi dinh nay c6é hiéu luc thi hanh va theo céc
nguyeén tac sau:

1. Thiét lap lai trat tu trong cong tic phét' trién d6 thi: PAu tu xay dung
theo dung céc dinh hudéng phat trién do thi quoc gia, quy hoach chung, quy
hoach phan khu da dugc phé duyét va dam béo viée két ndi dong bé cua cac du
an trong moi khu vuc phat trién do thi.

2. Bam béo viée thyc hign céc dy n dau tu phat trién d6 thi theo dtng ké
hoachthyc hién khu vuc phat trien d6 thi da duoc ph@duyét, khf“ic phuc tinh trang
phat trién tu phat, du thira, gdy lang phi tai nguyén dat dai, ngudn luc ciia xa hoi.

_ 3. Han ché céc tic dong lam anh huéng dén tién do, hiéu qua cia du 4n,
quyén va lgi ich hop phép cua céc bén cé lién quan.

Diéu 48. Xir Iy chuyén tiép cic quy dinh vé quy hoach dé thi va xac
dinh khu vye phat trién do thi

1. Truong hgp céc do thi da cé quy hoach chung do thi dugc duyét nhung
chua c6 quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét va thiét ké do thi, chuong trinh
phat trién d6 thi ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc, Uy ban nhan dan cap tinh
phai chi dao t6 chuc Iép quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, thiet ke do thi,
quy ché quan ly quy hoach kién tric va chuong trinh phét trién d6 thi dé phé

% Khoan 2 Diéu 16 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 higu luc tir ngay 20/6/2023 quy dinh chuyén tiép déi vai
nhimg ndi dung sira doi, bd sung Nghidinh sé 11/2013/NP-CP nhu sau:

a) Bdi véi chuong trinh phat trién d6 thi da dugc phé duyét theo quy dinh cua phap lufit trude ngdy Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc duge thye hién cho dén khi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét hogc
phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién dé thi theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truémg hep cic quy hoach.,
chién luge, chuong trinh, ké hoach cdp cao hon chua duge phé duyét, Uy ban nhan dén céip tinh duge giao co
quan to chire Idp. thim dinh va phé duyét theo thim quyén chuong trinh phét trién do thi hogc chuong trinh phat
trién d6 thi didu chinh nhung phai bao damndi dung chuong trinh phat trién do thi duge phé duyét dap tmg yéu
chu quy dinh tai khoan 2 Didu 3a Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP da duoc sira dbi, bd sung tai khoan 3 Ditu 1
Nghi dinh nay;

b) Di vi cdc Ban Quan Iy khu vye phat trién dé thi da duge thanh lap, giir nguyén hode tb chire lai thi Uy
ban nhdn dan cdp tinh chi dgo viée ra soat cac nhiém vy da duge giao dé 16 chire quan Iy cdc khu vire phit trién
do thi da duge phé duyét theo dang quy dinh tai Nghj dinh nay:

¢) Dbi vai khu vye cia dyr én hodic dyr dn da co quyét dinh coa Uy ban nhan dén cﬁp tinh vé khu vue duge
chuyén nhugng quyén sir dung dét da diu tu xiy dumg ha ting cho ngudi dan tu xiy dyng nha & trude thoi diém
Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thirc hién theo quyét dinh da dugc ban hanh. Truémg hgp Uy ban
nhan ddn cdp tinh diéu chinh ndi dung quyét dinh thi thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va giri mjt ban
quyét dinh tdi By Xdy dyng;

d) Dbi vai du an chua co phuong én ban giao quan Iy trong khu dé thi duge phé duyét thi chi dau lap
phuong dn ban giao theo quy dinh tai Nghi dinh nay. ldy ¥ kién cia bén dy kién tiép nhin ban giao va giri Uy
ban nhan déncdp tinh dé theo ddi. quan Iv.
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duyét theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach d6 thi va lam co s& dé xac dinh
khu vyc phét trién d6 thi va xay dung ké hoach thuc hién theo quy dinh tai Diéu
8 cua Nghl dinh nay.

2. Trudng hop céc do thi da c6 quy hoach chung, quy hoach phan khu va
chucmg trinh phat trién do thi dugc duyét nhung chua xac dinh khu vuc phat
trien d6 thi, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc, Uy ban nhan dan cap tinh
phai chi dao xac dinh khu vuc phét trién d6 thi; phé duyét theo thim quyén hozc
trinh cép ¢6 thim quyen quyét dinh theo quy dinh tai Didu 9 va thanh lap Ban
quan ly khu vuc phat trién d6 thj theo quy dinh tai Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.

Dicu 49. Xir ly chuyen tlep doi véi cac dy dn da dzm‘c giao trén co so‘
tuiin thi quy hoach chung va quy hoach phéan khu dwgc cap c6 thAim quyén
phé duyét

[. Uy ban nhéan déan cap tinh chi dao ra sodt, bo sung du én vao danh muc
cac du an cua khu vye phét trién d6 thi, dam bao cac duy an thuc hién theo dung
ké hoach thuc hién khu vue phét trién do thj va cac quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Péi véi nhung du an dau tu xdy dung khu dd thj c6 nha ¢: Uy ban nhan
dan cap tinh chi dao ra soat, diéu chinh bao dam du 4n thyuc hign dung ti 1€ dién
tich dat cho nha & xa h¢i theo quy dinh ctia phap lut vé nha & va phap luat c6
lién quan.

Di¢u 50. Xir Iy chuyén tiép dbi véi cac du 4n da duge giao trude khi
quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc cip c6 thim quyén phé duyét

Uy ban nhan déan cép tinh chi dao ra soét, phén loai va thuc hién xir ly
chuyén tiép d6i voi timg truong hop nhu sau:

1. Céc du an phu hgp véi quy hoach chung va quy hoach phan khu duoc
phé duyet Thuc hién theo cdc quy dinh tai Diéu 49 ciia Nghi dinh nay.

2. Cac dy an khong phu hop vai quy hoach chung va quy hoach phan khu
duogc phe duyét:

a) Truong hop dy én chua thuc hién viéc dautr xdy dung hodc da xdy dung
mat phén ha ting ky thuat cia duy an: Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra soat,
diéu chinh dy an dé phuhgp véi quy hoach chung, quy hoach phén khu va quan ly
thuc hién dau tu du én theo quy dinh cuia Nghi dinh nay va phéap luat c6 lién quan;

b) Truong hop du an da hoan thanh viée xay dung h¢ thong ha tang ky
thuat: Uy ban nhan dan cép tinh chi dao ra soat, kiém tra viée két nbi ha tang;
diéu chinh du én cho ph hgp véi quy hoach chung, quy hoach phén khu va bao
dam két ndi voi hé thong ha tang chung cua khu vuc; diéu chinh tién d¢ du an
theo ké hoach thuc hién khu vue phat trién doé thi;

¢) Truong hop du an da hoan thanh viée xay dung h¢ théng ha tang ky
thuat va dang thuc hién dau tu xdy dung cong trinh: Uy ban nhan déan cap tinh
chi dao ra soat, diéu chinh céc phan dién tich chua thuc hién du tu xay dung
cong trinh dé phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phén khu; diéu chinh co
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céu nha ¢ cta du 4n theo nhu cdu thi truong; diéu chinh tién do thuc hién dy 4n
theo ké hoach thue hién khu vuc phat trien do6 thi;

d) Tmo*ng hop du an da thuc hién xong phan xdy thd cong trinh: Uy ban
nhan dan cap tinh chi dao ra soét, yéu cau chu dau tu tap trung hoan thién ddng
b ha tang xa hdi va céc cong trinh khac dé dua du an vao khai thac str dung.

3. (dwge bai bo)Y

4. P6i véi cac truorng hop du an dau tu xay dung khu d6 thi c6 nha & phai
dong thoi thuc hién cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 49 cua Nghi dinh nay.

Diéu 51. (dwoc bai bo)™

) Chuong VI .
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 52. T4 chire thue hién

Céc Bo trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céac tinh, thanh pho tryc thudc Trung
uong, Thu trudng cac t6 chirc chinh tri, chinh tri - xa hoi, t6 chirc chinh tri xa

hoi - nghé nghlep va cdc to chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

Di¢u 53. Hiéu lye thi hanh®

37 Khoan nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc tir ngay
20/6/2023
58 Piéu nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghj dinh 31/2021/ND-CP, ¢ hiéu lye tir ngay 26
thang 3 nam 2021,
59 . Nghij dinh sé 100/2018/ND-CP ngay 16 thang 7 nam 2018, cé hiéu luc tie ngay quy dinh nhie sau:

Nghj dmh ndy ¢ hi¢u lye thi hanh tir ngay 15 thang 9 nam 2018,

- Nghj dinh 56 31/202 1/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021, ¢6 hi¢u lwc tie ngay quy dinh nhi sau:

1. Nghj dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

2. Cac Nghi d[nh quy dinh sau day hét hiéu lrc thi hanh ké tir ngay Ludt Diu tr cé hiéu lyc lhl hanh:

a) Nghj dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
déin thi hainh mjt 56 d:uu cta Ludt Diu tu;

b) Nghi dinh s 3?;"’0”(VND CP ngay 30 thang 3 nam 2020 bé sung Danh muc nganh, nghé wu dai diu tu
ban hanh kém theo Nghj dinh sO 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét

vil huding din thi h.‘:nh mit s6 diéu cua L udt Dau tu;

¢) Nghi dnh :-..u &2015/ND-CP ngiy 25 thang 9 nam 2015 cua Chinh phi quy dinh vé diu trra nude ngodi;

d) Nghi dinh s6 I(}-I.”{KIWND CP ngdy 14 thang 6 nam 2007 cia Chinh phi vé kinh doanh dich vu doi ne;

d) Nghj dinh 56 69/2016/ND-CP ngay 01 thing 7 nam 2016 cia Chinh phu vé diéu kién kinh doanh dich
vu mua bin ng;

¢) Nghi dinh s6 79/2016/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2016 ciia Chinh phi quy dinh diéu ki¢n kinh doanh
dich vu dao tao bdi dudmg kién thire chuyén mon, nghi¢p vy quan Iy vin hanh nha chung cu: kién thie hanh
nghé moi ]:.ll‘l‘l bit dong san, diéu h.mh san giao dich bt dong san;

g) DILU 2 caa Nghi dinh s& 100/2018/ND-CP ngay 16 thang 7 nam 2018 cia Chinh phu stra doi. b sung.
bai bo mit s6 quy dinh vé diéu kién déu tr kinh doanh thude cdc finh v ve quan Iy nha nude cua By Xay dung,
- Nghi dinh 56 35:2023/ ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023, c6 hi¢u lec tie ngav quv dinh nhu sau:

Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.
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1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 3 nam 2013.
2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01
nam 2006 cua Chinh phu.
3. Cac quy dinh cua Chinh phu vé cic hoat dong dau tu phét trién do6 thi

duoc ban hanh truée thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc néu khéc véi cac quy
dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo cac quy dinh tai Nghi dinh nay./.

BQ XAY DUNG XAC THU'C VAN BAN HQP NHAT
s6A5 /VBHN-BXD Ha Ngi, ngay 12/ thang ADnam 2023

Noi nhin: & KT BO TRUONG

- Bo truang Bo Xay dung (dé b/e);

- Van phong Chinh phu (dé dang Cong bao):
- Cong TTDT Chinh phii (dé ding tai);

- Trang théng tin dién tr coa By Xay dung:

- Lru; VT, PC, P‘['})'I‘.%




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-10-12T16:00:09+0700
	Bộ Xây dựng - Hà Nội
	Bộ Xây dựng<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




