BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

$6:3511 /BXD-QLN Ha Néi, ngay 05 thang 3 nam 2026
V/v cung cip thong tin vin ban

QPPL do Chinh phu ban hanh
thang 02/2026

Kinh gtri: B Tu phap

Ngay 01/3/2026, Bo Tu phép c6 vin ban s6 1153/BTP-VP dé nghi cung
cap thong tin van ban quy pham phap luat do Chinh pha, Thu tuéng Chinh phu
ban hanh trong thang 02/2026 (theo quy dinh cia Luat Pho bién, gido duc phéap
luat nam 2012 va Thong tu s6 07/2021/TT-BTP ngay 01/11/2021 cia B trudng
B6 Tu phap), vé ndi dung nay, Bo Xay dung cung cap thong tin phuc vu xay
dung thong cdo bao chi xay dung trong thang 02/2026 do6i véi 02 van ban, cu thé
nhu sau:

I. Viin bén thi nhat:

1. Tén vian ban quy pham phap luit

Nghi dinh s 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 sira ddi, bd sung mot sb
di€u cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san.

2. Hiéu lwe thi hanh

2.1 Hiéu lyc thi hanh: Nghi dinh c6 hiéu luc thi hanh tor ngay
09/02/2026.

2.2 Bii bé, thay thé vin ban truwée dé: Khong co

2.3 Higu luc tré vé truwde: khong co

3. Sw can thiét, muc dich ban hanh

3.1. Co so chinh tri, phap ly

* Co so chinh tri

(1) Chién luogc phat trién kinh té - xd hoi 10 nim 2021-2030 va Ké hoach
phat trién kinh té - xa hd1 5 nam 2021- 2025 c6 néu: “Giai quyét co ban yéu cau
vé nha o cho cw ddn do thi, mo rong cac loai hinh nha o; coé chinh sdach ho tro
day manh phat trién nha o xa hoi. Den nam 2030, phan dau dat 30 m? san nha o
binh quadn dau nguoi”.

(2) Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ctia B6 Chinh tri vé quy
hoach, xay dung, quan 1y va phat trién bén viing do6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045 da néu: “bo tri nguon von ngdan sach nha nuoc tuwong
xung dé dam bao thuc hién cac muc tiéu cua chinh sach an sinh nha o. Ra sodt,
hodn thi¢n cdc chinh sach hé tro, wu dai, thii tuc hanh chinh vé nha ¢ xi héi.



Tao lgp hanh lang phdp Iy va co ché khuyén khich hinh thanh va phat trién
cdc quy cho phat trién nha 6 xa héi va bat dong san; c6 chinh sach wu dai di
manh dé thu hiit nguon lic xa hdi dau tw xdy dung nha 6, cho thué doi nguoi cé
thu nhdp thép, thu nhdp trung binh...” .

(3) Nghi quyét sé 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia Bo Chinh trj vé dot
pha phat trién khoa hoc, cong nghé d6i méi sang tao va chuyén d6i sd qudc
gia dd néu: “Khan truong siva doi, bé sung, hoan thién dong bo cdc quy dinh
phdp ludt vé khoa hoc, céng nghé, dau tu, dau tw cong, mua sdam cong, ngan
sdch nha nuée, tai san cong, s¢ hitu tri tué, thué... dé thao gé cdc diém nghén,
rao cdn, gidi phéng cdc nguon lec, khuyén khich, phat trién khoa hoc, cong
nghé, doi méi sang tao, chuyén déi sé6 quoc gia, phat trién nguon nhan lyc; cdi
cach phirong thire quan Iy, trién khai cde nhiém vu khoa hoc va céng nghé phi
hop véi tieng loai hinh nghién ciru; cdi cdch co ché qudn Iy tai chinh trong viéc
thue hién nhiem vu khoa hoc, cong nghé, doi méi sang tao va chuyén doi so,
don gian hod t6i da cdc thii tuc hanh chinh”.

(4) Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 ctua B6 Chinh tri vé ddi
méi cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap Gng yéu cau phat trién dat
nudce trong ky nguyén maéi da néu chu truong “cong tdac xdy dung va thi hanh
phap ludt la “dot phd cua dot phd dut khoat tie bo tw duy “khong quan dwoc
thi cdm”, “nhitng van dé thye tién thu"o’ng xuyén bién dong thi giao Chinh phu
Bé, nganh, dia phwong quy dinh dé bdo dam linh hoat, phi ho’p VGi thuc tién”.
“Nim 2025, co bin hoan thanh viéc thdo g6 nhitng "diém nghén" do quy
dinh phap ludt”.

(5) Nghi quyét 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctua B Chinh tri vé phat trién
kinh té tu nhan di dé ra dinh huéng “ddm bdo méi trieong kinh doanh théng
thoang, minh bach, ro rang, nhat quan, on dinh lau dai, dé tan thu, chi phi
thap; thwe hign cdt giam thoi gian xie Iy thii tuc hanh chinh, chi phi tuin
thii phdp lugt, diéu kién kinh doanh.”

(6) Ké hoach s6 02-KH/BCDTW ngay 19/6/2025 ctia Ban Chi dao Trung
wong di ban hanh vé phat trién khoa hoc, cong nghé, doi méi sang tao va
chuyén d6i s6. Theo d6, da néu rd nodi dung: “Thé ché phdi di trude, tao hanh
lang phép 1y ddy di, ré rang. Kién tric so quoc gia phdi dwoc chudn hod, tich
hop, ding chung va c6 kha nang mé rong linh hoat”. “Ldy dit liéu lam trung
tdm, phdi bdo dam "ding - di - sach - song - thong nhdt - ding chung’.

“Chuyén doéi so la qud trinh doi méi toan dién phu’O’ng thue lam viéc cua cdc co
quan trong hé thong chinh tri, trong dé6 viéc cdu tric lai quy trinh, phédn cép,
phén quyén gin lién véi viéc irng dung cong nghé”.

* Co so phap ly



(1) Nghi quyét s6 66/NQ-CP ngay 26/3/2025 ctia Chinh phu vé Chuong
trinh cét giam, don gian hoa tha hanh chinh lién quan dén hoat dong san xuét
kinh doanh nam 2025 va 2026 c¢6 néu. “Thuc hién chu truong cua Pang, Chinh
phii vé cit giam, don gidn héa thii tuc hanh chinh, diéu kién dau tw kinh
doanh, tao lgp méi trwong kinh doanh thudn lpi, lanh manh, céng bang; thic
day déi méi, sang tao; doi méi quan tri quéc gia theo huéng hién dai, ndng cao
nang lyc canh tranh, gép phan bdo dam muc tiéu ting trudng va nang cao hiéu
lyc, hiéu qua quan ly nha nuoc”

Pé thuc hién viéc cat giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh, Nghi quyét
66/NQ-CP cho phép: “Sira déi, bé sung, bdi bo theo tham quyén hodc trinh cdp
c6 tham quyén sira doi, b6 sung, bdi bo cdc quy dinh, thii tuc hanh chinh tai cdc
van ban quy pham phdp ludt dp dung hinh thitc mét van béan sira do6i nhiéu vin
ban theo trinh tw, thii tuc rit gon theo quy dinh phdp ludt vé xdy dung, ban
hanh van ban quy pham phdp ludt d@é thuc thi cac phwong dn cdt giam, don gidn
héa thii tuc hanh chinh, diéu kién dau tw kinh doanh.”

(2) Quyét dinh s6 1757/QD-TTg ngay 18/8/2025 cta Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét phuong an cat giam, don gian hoa tha tuc hanh chinh lién
quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh thudc pham vi quan 1y ciia Bo Xay
dung, trong do6 c6 linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san.

* Co 50 thuce tién

Trong qua trinh trién khai thuc hién céac Nghi dinh huéng dan Luat Nha &
nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 cho thay:

(1) Can thiét stra d6i, bod sung cac van ban quy pham phap luat thudc linh
vuc nha &, kinh doanh bat dong san dé thuc thi phuong an cat giam, don gian
héa thu tuc hanh chinh nham thuc hién chi dao cua bang, Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu vé déy manh cdi cach, hoan thi¢n, nang cao chét luong thé ché, chinh
sach va cat giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh lién quan dén hoat dong san
xuét, kinh doanh.

(2) Thoi gian qua, mot sb van ban quy pham phap luat c6 lién quan dén
linh vyc nha & nhu: quy hoach d6 thi va nong thon, dau tu,... d3 duoc sira doi,
bd sung. Do d6, can thiét phai sira d6i, bo sung dé dam bao tinh théng nhat,
ddng bo cua hé thdng phap luat.

(3) Trong qua trmh trién khai thuc hién, B6 Xay du:ng d3 tong hop mot 86
kho khin vudng mic can ra soat, stra d6i b sung mot sd quy dinh dé giai quyet
cac diém nghén, thiic day phat trién nha o, thi trudng bat dong san nhu: yéu cau
tiép tuc phan cip, phan quyén bao dam phu hop véi md hinh chinh quyén dia
phuong 2 cap; thao g& kho khian vudng mac khi trién khai thuc hién trén thuc
te. ..



Cin cr co s& chinh tri, phap 1y va thyc tién néu trén trén thi viéc ban hanh
Nghi dinh stra doi, bo sung modt sO diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &,
kinh doanh bat dong san la can thiét.

3.2. Muc dich

Viéc ban hanh Nghi dinh nham tiép tuc hoan thién quy dinh phap luat phu
hop véi thuc tién, tao diéu kién cho céc t6 chiic, ca nhan, doanh nghiép tham gia
linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san.

4. Noi dung chi yéu

4.1. Vé bo cuc ciia Nghi dinh

Dy thao Nghij dinh bao gém 43 Diéu, 06 Chuong bao gdm:

- Chuong I: Stra d6i bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san (12 biéu).

- Chuong II: Stra d6i bd sung mot s6 didu cua Nghi dinh sd 95/2024/ND-
CP quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha ¢ (14 Dicu).

- Chuong III: Stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 98/2024/ND-
CP quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Nha & vé céi tao, xay dung lai nha
chung cu (04 Diéu).

- Chuong IV: Stra d6i b6 sung mot sé diéu ctia Nghi dinh sé 100/2024/ND-
CP quy dinh chi tiet mdt so6 di€u cua Luat Nha & vé quan 1y va phat trién nha &
xa hoi (08 Diéu).

- Chuong V: Sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh vé phan
quyén, phan cap, phan dinh tham quyén trong linh vuc quan ly nha nudc cia B
Xay dung (02 bicu).

- Chuong VI: Hiéu luc thi hanh va t6 chirc thyc hién (03 Diéu).

4.2. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay stra d6i, bé sung mot sé didu cua cac Nghi dinh: (1) Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét
dong san; (2) Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Nha ¢; (3) Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua
Luat Nha & vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu; (4) Nghi dinh so
100/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va
quan 1y nha ¢ xa hoi; (5) Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP quy dinh vé phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha nude
cua BO Xay dung; (6) Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP quy dinh vé phan quyén,
phén cap trong linh vuc quan 1y nha nudce ciia B§ Xay dung.



4.3. Poéi twong dp dung

Nghi dinh ap dung theo ddi tuong ap dung cuia Luat Nha & va Luat Kinh
doanh bat dong san.

4.4. Noi dung cua Nghi dinh
4.4.1. Noi dung sira déi, b6 sung
a) Vé cdc ndi dung sira doi, b6 sung Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP

(1) Stra doi, bo sung quy dinh nguyén tic chung vé giai quyét thu tuc hanh
chinh, trong d6: quy dinh vé hinh thtrc giri hd so, sir dung dit liéu s thay thé cho
thanh phan ho so ban gidy; ho so va két qua giai quyét thi tuc hanh chinh bang
ban dién tir va bang ban gidy; stra d6i, bd sung quy dinh dé cit giam, don gian
hoa diéu kién kinh doanh dbi voi hoat dong, chAm dit, dinh chi hoat dong cua
San giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong
san.

(2) Stra d6i, bd sung diém e khoan 2 Diéu 9 thay thé “Hop dong cung cip
cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat nude, thu gom rac thai, xu ly nudc thai”
bang “gidy to, tai liéu chimg minh viéc bao dam cung cp cac dich vu cép dién,
cap nudc, thoat nude, thu gom rac thai, xir Iy nudc thai” trong hd so vé thong
bao dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san dugc chuyén nhuong
cho ¢4 nhan tu xay dung nha 6.

(3) Stra d6i, b6 sung quy dinh lién quan vé san giao dich bat dong san,
doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san (Piéu 17, 18) quy dinh
vé: Truong hop San giao dich bat dong san cham dut, dinh chi hoat dong thi
thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép; doanh nghiép kinh
doanh dich vu mdi gidi bat dong san phai dap tng diéu kién vé tru so, dia diém
hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh
nghiép.

(4) Stra ddi, bod sung, thay thé mot sb cum tir tai khoan 3 Piéu 4, cac Phu
luc I, XI, XIV.

b) Vé cac ndi dung sua doi, b6 sung tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

(1) Stra d6i bd sung Diéu 4, Piéu 15: (i) lam rd khu vuc can bao dam
quéc phong an ninh ddi v&i du an chi co mot phén dién tich thuoc khu vuc nay;
(ii) cho phép nha dau tu dugc lya chon dé nghi lay ¥ kién Bo Qudc phong, Bo
Cong an dé xac dinh du an thudc khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh
hodc khong thudc khu vuc nay khi thyc hién thu tuc chép thuan chu truong dau
tu.

(2) Sira doi bd sung diém b khoan 5 Piéu 7 quy dinh truong hop hé thong
thong tin, co s& dit li¢u ve nha & va thi truong bat dong san da duoc két noi, khai



thac, van hanh thi co quan cdp Gidy ching nhan khong phai bao céo truc tiép
bao dam phu hop, thong nhat voi phép luat hién hanh.

(3) Stra doi, bd sung Piéu 51 rat ngan thoi gian thue hién thu tuc chuyén
doi1 cong nang nha & do UBND cap tinh thyuc hién.

(4) Stra d6i bo sung Diéu 71 quy dinh giao UBND cap tinh quyét dinh ty 1¢
chat lugng con lai cia nha ¢ cii thudc tai san cong cho phu hop vaéi thuc té dia
phuong do1 voi truong hop khong xac dinh dugce ty 1€ chat luong con lai cia nha 6.

(5) Stra d6i bd sung Diéu 85 quy dinh cu thé co quan tiép nhan giai quyét
ho so vé don vi quan ly van hanh nha chung cu 1a co quan quan ly nha & cap
tinh dé bao dam tinh thong nhat phan cap phan quyén triét dé cho dia phuong.

¢) Vé cdc néi dung sira doi, bé sung tai Nghi dinh so 98/2024/NP-CP

(1) Stra ddi, b sung Diéu 4 quy dinh vé nguyén tic chung vé cai cach don
gian hoa thu tuc hanh chinh, thyc hi¢n chuyén doi so, dir li¢u hda cac thanh phan
ho so ban giay sang dir liéu dién tir.

(2) Sira d6i, b6 sung Diéu 16 quy dinh 5 trach nhiém UBND cép tinh quyét
dinh tho1t gian t61 da thuc hién thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat.

(3) Sira d6i b sung Diéu 48 dé rat ngan thoi gian thuc hién thi tuc hanh chinh.
d) Vé cdc néi dung sira déi, bé sung tai Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP

(1) B6 sung quy dinh mot Piéu nguyén tic chung vé giai quyét thu tuc
hanh chinh, trong d6: quy dinh vé hinh thirc giri hd so, str dung dir lidu s6 thay
thé cho thanh phan hd so ban gidy; ho so va két qua giai quyét thu tuc hanh
chinh bang ban dién tir va bang ban gidy.

(2) Stra ddi, b6 sung Piéu 29: B6 sung thém hinh thirc xac dinh diéu kién
vé nha ¢ khi dang ky mua, thué mua nha & xa hoi trong truong hop chua c6 nha
& thude s& hitu ctia minh duoc; stra doi co quan xac nhan diéu kién vé nha ¢ dé
duoc mua, thué mua nha ¢ xi hoi 13 co quan c6 tham quyén cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

(3) Stra doi, bd sung Piéu 30: co quan xac nhan diéu kién vé thu nhap dé
duoc mua, thué mua nha & xa hoi dbi véi d6i tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu
76 ctia Luat Nha ¢! khong c6 hop dong lao dong 1a co quan Cong an cip x4 noi
thuong tri hoac tam tri hodc noi ¢ hién tai.

(4) Stra doi, bd sung Diéu 38: Lam rd trinh tu, thi tuc ban, cho thué mua,
cho thué nha & x3 hoi; bo sung quy dinh vé thoi han UBND cép x4 thuc hién xé4c
nhan d6i tuong dugc mua, thué mua, thué nha & xa hoi la 07 ngay; bo sung trach
nhiém téng hop Danh sach ding ky mua nha & xa hoi cta chii dau tu; 1am 16 quy

! Ngueoi thu nhdp thdp tai khu viec dé thi.



dinh vé sb luong cac cin ho cua cac d6i twong wu tién khong phai bdc tham;
trach nhiém cong bd cong khai Danh sach cac khach hang di ky hop dong mua
ban nha ¢ xa hoi.

(5) Stra ddi, bo sung Piéu 39: Lam rd quy dinh vé trudng hop ban lai nha
& x4 hoi cho chu dau tu du an; bo sung quy dinh: Trudng hop bén ban lai nha &
x3 hoi chua thyc hién thi tuc thanh 1y hop déng mua ban véi chii dau tu thi thuc
hién viéc thanh 1y hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé dan su trudc khi ban
lai nha & xa hoi.

(6) Stra ddi, bd sung Diéu 48: quy dinh rd thot han thuc hién xac nhan cua
UBND cép xa vé diéu kién dé dugc hd tro vay von wu dai ctia Nha nudce thong
qua Ngan hang chinh sach xa hoi, t6 chuc tin dung do Nha nuéc chi dinh 2.

(7) Stra d6i, bd sung Piéu 68: Trinh tu thu tuc ban, cho thué mua, cho
thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc dau tu xay dung khong bang
von dau tu cong.

(8) Stra d6i, bd sung Diéu 78: quy dinh cha dau tu dugc uu tién ban nha &
cho nguoi dang thué néu nguoi thué nha & c6 nhu cau mua trudc thdi han 10
nim va dam bao ding d6i twong, diéu kién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay
hozc ban lai nha ¢ nay cho Quy nha ¢ qudc gia.

d) Vé cic néi dung sira doi, bé sung mét so diéu cia cdac Nghi dinh vé
phdn quyén, phan cdp, phan dinh tham quyén trong linh vuc quan ly nha nuoc
cua Bo Xady dung

Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh pha quy dinh vé viéc Uy ban nhan dan cip xi duoc phan
cap, uy quyen thuc hién trach nhiém cua dai di€n cha s¢ hitu nha & thudc tai san
cong.

4.4.2. Nhitng néi dung b6 sung moi
a) Vé cdc néi dung bo sung méi tai Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP

(1) B6 sung Diéu 2a quy dinh vé nguyén tic giai quyét thu tuc hanh chinh;
trong d6 quy dinh vé hinh thirc giri hd so, sir dung dit liéu sb thay thé cho thanh
phan hd so ban gidy; hd so va két qua giai quyét thu tuc hanh chinh bang ban
dién tir va bang ban gidy.

(2) B6 sung khoan 4a sau khoan 4 Piéu 8 quy dinh 16ng ghép budc liy y
kién Bo Quéc phong, B6 Cong an vé xac dinh dy an duoc phép hodc khong
duoc phép ban nha & cho to chic, ca nhan nudc ngoai vao tha tuc théng bao nha
¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua.

2 a) C6 dat & nhwng chiea ¢ nha & hodc ¢6 nha & nhwng nha & bi hw hong, dot nat;



(3) B6 sung Piéu 18a quy dinh vé cham dut, dinh chi hoat dong doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san.

b) Vé cdc ndi dung bé sung méi tai Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP

(1) B6 sung Piéu 2a quy dinh nguyén tic chung vé giai quyét thu tuc hanh
chinh, trong d6: quy dinh vé hinh thirc giri hd so, sir dung dif liéu sb thay thé cho
thanh phan ho so ban gidy; ho so va két qua giai quyét thii tuc hanh chinh bang
ban dién tir va bang ban gidy.

(2) B6 sung Diéu 37a quy dinh vé xac dinh gia ban, gia thué, thué mua
nha ¢ phuc vu tai dinh cu dé tao co s cho dia phuong thuc hién ban, cho thué,
thué mua loai nha & nay.

(3) Bo sung khoan la sau khoan 1 Piéu 58 quy dinh UBND cap xi dong
thoi 14 co quan quan 1y nha ¢ thudc tai san cong trong trudng hop UBND cap
tinh phan cip, Gy quyén cho UBND cép xa lam dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thudc
tai san cong.

(4) B6 sung Piéu 86a quy dinh vé ap dung tam thu muc phi dich vu khong
vugt khung gia dich vy quan 1y van hanh nha chung cu do dia phuong ban hanh
trong truong hop don vi quan ly van hanh va cdc chu s& hitu nha chung cu
khong thoa thuan duoc gia nham bao dam duy tri hoat dong ctia nha chung cu.

¢) Vé cac néi dung bé sung méi tai Nghi dinh so 98/2024/NP-CP

Stra d6i, bo sung Piéu 18 cho phép thuc hi¢n td chic dau thau lya chon
cha dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu trong truong hop khong
thoa thuan duoc viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu
16 ctia Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP.

d) Vé cdc ndi dung bé sung mdi tai Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP

- B6 sung ndi dung quy dinh méi tai Piéu 30 vé cac thong tin trong don
dé nghi x4c nhan diéu kién veé thu nhap dé duge mua, thué mua nha & xa hoi cta
ddi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cta Luat Nha & khong ¢6 hop déng lao
dong bao gém: Ho, chit dém va tén; Ngay, thang, nam sinh; giéi tinh; s6 dinh
danh c4 nhan; ngdy, thang, ndm cap thé cin cudc/cin cude cong dan; noi thuong
tri/noi tam tri/noi & hién tai. Pong thoi, bd sung ndi dung trong don dé nghi
nhu sau: Cong dan c6 trach nhiém ké khai va cam két thong tin thu nhap binh
quan hang thang.

- B6 sung ndi dung quy dinh moéi tai Piéu 30 vé Pon dé nghi xac nhan
diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi dong thoi 1a gidy to
chting minh vé d6i twong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi.

- B6 sung noi dung quy dinh méi tai Diéu 38: Nguoi ding ky mua nha ¢
xd hoi phai cam két chua duoc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ va chiu trach



nhiém vé viéc bao dam d6i twong, diéu kién duoc hudong chinh sach hd tro vé
nha & x4 hoi tai thoi diém ky hop ddng mua ban; lam rd ddi twong wu tién 1a nix
gidi duoc ap dung ddi véi trudng hop nguoi dung don dang ky 1a nit giéi don
than hodc phai la chu hg cua hd gia dinh trén co s¢ dir licu vé cu tri.

d) Vé cdc néi dung bé sung mdi tai Nghi dinh s6 144/2025/NP-CP ngay
12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc qudn
ly nha nuoc cua Bo Xay dung

B6 sung thdm quyén ctia Chanh Vin phong Trung wong Dang duoc quyét
dinh chu trwong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh chi dau tu du an va
quyét dinh viéc quan 1y, van hanh ddi voi dyu an dau tu xay dung nha & cong
vu dugc cap c6 thim quyén giao thuc hién.

4.4.3. Noi dung bi bai bo
a) Vé cdc noi dung bi bai bo tai Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP

(1) Bii bo khoan 2 Piéu 15, khoan 6 Diéu 26, diém ¢ khoan 9 Diéu 31 dé
thue thi don gian hoa gidy to, cat giam diéu kién dau tu kinh doanh.

(2) Bai b6 doan “Truong hop du an thuc hién diéu chinh chii truong dau
tw theo quy dinh phap ludt sau thoi diém Ludt Kinh doanh bat dong san co hiéu
lyc thi hanh thi thuc hién theo chu truong dau tw cua dy an dwoc chdp thudn
diéu chinh.” tai khoan 5 Bi€u 38 vi quy dinh nay chdng chéo, trung 1dp véi quy
dinh cua phép luat vé dau tu va khong thudc pham vi di€u chinh cua phép luat
veé kinh doanh bat dong san.

(3) Bai bé muc 4 Phu luc XVIII, muc 4 Phu luc XX.

b) Vé cdc néi dung bi bdi bé tai Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP

(1) Bé thi tuc chuyén ddi cong ning nha ¢ do Bo Xay dung thuc hién vi
Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP da phan cap, phan quyén tri¢t dé cho dia phuong
thuc hién (bd khoan 2, diém ¢ khoan 4 Diéu 51);

(2) Bo quy dinh giao co quan quan ly nha ¢ tryc thugc Bo Xay dung thuc
hién thu tuc thong bdo don vi du di€u kién quan 1y van hanh nha chung cu dé
thyuc thi phan cap tri¢t dé cho dia phuong (stra do61, bd sung khoan 2 Diéu 85).

(3) Bdi bo quy dinh “co quan ¢é tham quyén quan 1y quy hoach cdp tinh
khi phé duyét quy hoach thi co trach nhiém céng bo ddan so twong dwong mot
phwong quy dinh tai khodn nay trén Cong théng tin dién tir ciia co quan minh”
dé phu hop vo1 phép luat vé quy hoach do thi va nong thon.

(4) Bii bo quy dinh ldy y kién B6 Qudc phong, Bo Cong an tai giai doan
1ap, phé duyét quy hoach dé giam bét thu tuc hanh chinh.

(5) Bdi bo khoan 8 Piéu 95 dé thyc hién thong nhat theo Luat Nha 6.
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4.4.4 Quy dinh chuyén tiép:

Nghi dinh quy dinh chuyén tiép: (1) ddi V01 cac truong hop nop ho S0
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi co quan tiép nhan khong duoc yéu cau
nop thém gidy to dbi véi thanh phan hd so dd duoc quy dinh tai Nghi dinh nay,
trir trudng hop co so dit lidu d6i voi ndi dung d6 chua duoc khai thac, van hanh;
(2) d6i v6i trudong hop don vi quan 1y van nha chung cu thi viéc thay doi thong
tin s& do co quan quan 1y nha ¢ cap tinh thay vi co quan quan 1y nha & truc thudc
Bo; cac don vi quan ly van hanh nha chung cu da dugc dang tai du diéu kién van
hanh theo quy dinh trudc ngay Nghi dinh 95/2024/ND-CP ¢6 hi¢u luc thi hanh
thi khong phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 95 cua Nghi dinh
95/2024/ND-CP, trir trudng hop c6 thay dbi vé thong tin, ndi dung cung cip
dich vu hoic khéng dap tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 198 Luat
Nha &; (3) d6i voi nha & xa hoi: (i) truong hop chit dau tu da thue hién tiép nhan
hd so ding ky mua, thué mua theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
thi tiép tuc thuc hién theo trinh ty, thu tuc cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.
Truong hop chua tlep nhan ho so ding ky thi thuc hién theo quy dinh ctua Nghi
dinh nay; (ii) cac gidy to chimg minh d6i tuong, diéu kién dugc huong chinh
sach hd trg vé nha ¢ x4 hoi da duoc co quan c6 thim quyen xac nhan theo quy
dinh trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh thi tlep tuc duogc sur dung va
c6 gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay duoc x4c nhan.

II. Van ban thw 2:

Ngay 26/02/2026, Bo Xay dung da c6 van ban s6 2308/BXD-QLN gtri Bo
Tu phap cung cip thong tin cta Nghi quyét sb 66.15/2026/NQ-CP ngay
13/02/2026 cta Chinh phu vé viéc ban hanh mét s6 co ché xu 1y kho khan,
vuéng mic do quy dinh cua phap lut vé phat trién nha & xa hoi (dinh kém van
ban nay la van ban so6 2308/BXD-QLN ciia B¢ Xay dung).

Trén day la thong tin phuc vy thong cio bao chi ddi véi Nghi dinh sb
54/2026/ND-CP va Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP, B6 Xay dung guri
Bo Tu phap tong hop theo quy dinh./.

Noi nhin: ~_/ KT BO TRUONG
-Nhu trén; THURI

- BT Tran Hong Minh (dé b/c);

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Luu: VT, QLN, NOXH, BPS, CV&CTMT.
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