BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 09 thang 01 nam 2026

TAI LIEU GIOI THIEU
LUAT XAY DUNG SO 135/2025/QH15

Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 dugc Qudc hoi khoa XV théng qua tai
Ky hop thir 10 (ngay 10/12/2025) va c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2026 (riéng
do1 véi khoan 2, khoan 3 Diéu 43, Biéu 71 va cac khoan 3, 4, 5 Diéu 95 cua Luat
nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01/01/2026).

I. SU CAN THIET BAN HANH LUAT

1. Co s6 chinh tri, phap ly

1.1. Co so chinh tri

- Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 cua Bo Chinh tri Ve dot pha
phat trién khoa hoc, cong ngh¢, d6i méi sang tao va chuyén doi sé quc gia.

- Nghi quyét s6 59-NQ/TW ngay 24/01/2025 cua BO Chinh tri vé& hoi nhap
quoc té trong tinh hinh mai.

- Két lugn s6 119-KL/TW ngay 20/01/2025 cua B9 Chinh trj vé dinh huéng
do6i mai, hoan thién quy trinh xay dung phép luat.

- Nghi quyét s6 66/NQ-TW ngay 30/4/2025 cua Bo Chinh tri v& doi méi
cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap ing yéu cau phat trién dat nudc trong
ky nguyén méi.

- Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cua B§ Chinh trj vé phat trién
kinh té tu nhan.

1.2. Co sé phap Iy

- Khoan 1 DPiéu 10 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2025
quy dinh Qudc hoi ban hanh luat d&é quy dinh “chinh sdch co bdn vé kinh té, xa
hoi, van hoa, gido duc, khoa hoc, cong nghé, moi truong, tai chinh, tien té quéc
gia, ngdn sach nha nuoc...”

- Nghi quyet s6 158/2024/QH15 ngay 12/ 11/2024 cua Quéc hoi vé ke hoach
phat trién kinh té - x3 hoi nam 2025 d3 néu: “cé gidi phdp manh mé, quyét liét dé
thao gé thé ché, khdc phuc diém nghén, day manh hon nita viéc ra soat, bé sung,
hoan thién thé ché, phdp ludt, co ché, chinh sach gin véi ndng cao hiéu lyc, hiéu
qud t6 chire thire hién phap lugt”, “doi moi tw duy trong xdy dyng phap ludt theo
hwong vira bao dam yéu cau quan Iy nha nudce vira khuyén khich sang tao, gidi
phéng toan bg sire san xudt, khoi thong moi nguon luc”.

- Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ctia Qubc hoi quy dinh vé



xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sip Xep t6 chirc bd may nha nudc, tai Piu 11
quy dinh “Co quan, nguoi co tham quyen phai ban hanh van ban quy pham phdp
ludt theo tham quyén hodc trinh cdp cé tham quyén ban hanh véin ban quy pham
phap ludt theo trinh t, thu tuc rit gon dé xir Iy cdc van ban chiu sy tac dong do

sdp xép t6 chirc bg mdy nha nwée, bdo dam hoan thanh truéc ngdy 01 thang 3
nam 2027.”

- Khoan 1 Bleu 32 Luat T chirc Chinh pht nim 2025 quy dinh: “Truong
hop ludt, nghi quyét cua Quoc héi, phdp lénh, nghi quyét ciia Uy ban Thuong vu
Quobc héi quy dinh vé nhiém vu, quyén han ciia Chinh phi, Thii twéng Chinh phi,
B¢ truong, Thu truong co quan ngang Bo chua phu hop voi quy dinh cua Ludt
nay thi phdi diéu chinh thong nhdt véi quy dinh cia Ludt ndy trong thoi han 02
nam ké tir ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh.”.

- Khoan 1 Diéu 54 Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2025 quy
dinh: “Chdm nhdt la ngay 01 thang 3 nam 2027, cac van ban quy pham phap ludt
co6 ngi dung quy dinh ve 16 chirc, nhiém vy, quyén han va quy dinh khac co lién
quan cua chinh quyén dia phirong cdc cdp phdi dwoc sua doi, b6 sung dé bdo dam
phit hop véi t6 chirc don vi hanh chinh, cac nguyén tic va cdc nhzem vu, quyén
han cia chinh quyén dia phiong cdc cap quy dinh tai Ludt nay.’

2. Co s& thue tién

Luat Xay dyng nam 2014 duoc Qubc hoi khoa XIII thong qua vao ky hop
thir 7 ngay 18/6/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngdy 01/01/2015). Sau hon 10 nam thuc
hién, Luat Xay dung va cac van ban huong dan thi hanh da dat duoc cac két qua
quan trong: hiéu lyc, hiéu qua nha nudc vé xay dung dé dugc nang cao hon, cac
hoat dong xay dung ngay cang di vao trat tu, nén nép, bao dam, néng cao chét
luong cong trinh xay dung va hiéu qua dau tu xdy dung, gop phan tao 1ap thi
truong xay dung ngay cang cong khai, minh bach, déng gop rat quan trong trong
phat trién kinh té, x3 hoi, bao dam qudc phong, an ninh cua dat nude.

Bén canh cac két qua dat dugc, cung voi su phat trién kinh té - x4 ho1, qua
trinh thye hién Luat Xay dyng nam 2014 cing da boc 16 mot sO diém ton tai, bat
cép cung nhu phat sinh cac yéu cau moi vé cai cach thu tuc hanh chinh, cai thién
moi truong dau tu kinh doanh, viéc t6 chirc lai bd may hanh chinh nha nude va
chinh quyén dia phuong 02 cap. Luat cling da dugc sura doi, bo sung boi 11 luat
(trong d6 ndi dung chu yéu duogc sura d6i, bd sung bai Luat s6 62/2020/QH14),
bao gdm diéu chinh cac hoat dong vé& quy hoach xay dung, dau tu xay dung.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN LUAT
1. Muc dich ban hanh van ban

Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 tiép tuc thé ché hoa quan diém chi dao
ctia Pang vé hoan thién thé ché tai Nghi quyét s 66/NQ-TW ngay 30/4/2025 cta
Bo Chinh trj vé d6i méi cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap ing yéu cau
phat trién dat nudc trong ky nguyén méi va Két luan sé 119-KL/TW ngay
20/01/2025 cta Bo Chinh tri vé dinh huéng ddi méi, hoan thién quy trinh xay
dung phap luat; thuc hién Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 cia Bo



Chinh tri Vé dot pha phat trién khoa hoc, cong ngh¢, d6i méi sang tao va chuyén
d6i s6 qudc gia; Nghi quyét s 59-NQ/TW ngay 24/01/2025 cua Bo Chinh tri vé
hoi nhap qudc té trong tinh hinh méi va Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025
cua Bo Chinh tri vé phat trién kinh té tu nhan.

2. Quan diém xay dung du an Luét
Mot la, hoan thién hé thdng phap luét vé& xay dung phu hop v6i Hién phép,
dam bao tuan thu chu truong, dudng 16i cua ‘Dang va phap lut cia Nha nudc;

dam bao sy tuong thich véi cac Piéu udc qubc té ma nudc Cong hoa xa hoi chit
nghia Viét Nam la thanh vién.

Hai la, ké thira cac ndi dung quy dinh hién hanh da dugc thuc tién ching
minh phu hgp, tap trung sira dbi, bd sung nhitng quy dinh lién quan dén van dé
mang tinh cip bach, can thiét nhat dé thao g& vudng mic, bat cip.

Ba la, tlep tuc day manh cai cach thu tuc hanh chinh, cai thién méi truong
kinh doanh, tao dléu kién thuén loi cho nguoi dan va doanh nghi€p; tang cuong
phan cap, phan quyen trong quan 1y nha nudc vé hoat dong dau tu xay dung; ning
cao hiéu qua chat luong cong tac phong, chéng tham nhiing, lang phi, tiéu cuc
trong quan 1y nha nuéc vé hoat dong dau tu xay dung.

Bén la, bao dam tinh dong bo, thong nhét ciia hé thong phap luat.

Nam ld,,kh,uyé'n khich phat trién khoa hoc, cong nghg, d61 méi sang tao va
chuyén doi s6 gan voi bao vé mdi truong, timg pho bien doi khi hau va phat trién
bén virng trong hoat dong dau tu xay dung.

I11. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA LUAT

1. B6 cuc ciia Luat

Thyc hién tinh than d6i méi tu duy xay dung phap luat, Luat Xay dung sO
135/2025/QH15 chi quy dinh nhimg vén de khung mang tinh nguyén tic va nhitng noi
dung thudc thAm quyén Quéc hoi, bao gdm 8 Chuong va 95 Diéu, cu thé nhu sau:

Chuong L. Nhimng quy dinh chung, gom 15 diéu (tir Diéu 1 dén Piéu 15);

_ Chuwong II. Quan ly dy an dau tu xay dyng, gom 27 diéu (tir Piéu 16 dén
Dicu 42);

Chuong III. Qiéy phép xdy dung va quan 1y trat ty xay dung, gdm 05 diéu
(tr Diéu 43 dén Dicu 47);

Chuong IV. X4y dung cong trinh, gdm 25 diéu (tir Dicu 48 dén Diéu 72);

_ Chuwong V. Chi phi dau tu xay dung va hop dong xay dung, gdm 15 diéu (tir
Diéu 73 dén biéu 87);

Chuong VL. Diéu kién ning luc hoat dong xay dung, gdm 3 diéu (tir Diéu
88 dén Dieu 90);

_ Chuwong VII. Quan ly nha nuéce vé xdy dung, gom 02 diéu (tir Piéu 91 dén
bicu 92);

Chuwong VIII Diéu khoan thi hanh, gdm 03 diéu (Diéu 93 dén Diéu 95).



2. Noi dung co ban cua Luat
2.1. Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung

- Pham vi diéu chinh: Luat nay quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén, nghia
vy, trach nhiém cua co quan, t6 chirc, ca nhan trong hoat dong xay dung va quan ly
nha nudc vé xay dung.

- Pbi tuong 4p dung: Luat ndy 4p dung ddi voi co quan, to chire, ca nhan trong
nudc; to chure, ca nhan nude ngoai c6 hoat dong xay dung trén 1anh tho Viét Nam.

2.2. Cdc néi dung ké thiva Lugt Xdy dwng nim 2014

Cac ndi dung vé co ban ké thira chinh sach caa Luét Xay dung 2014, mot $6
nodi dung c6 sira doi, bd sung, hoan thién dé bao dam dong bd vai toan bd cac quy
dinh ciia Luat, khic phuc vuong mic, bét cap trong thyc tién gdm: Cac khai niém
(giai thich tir ngtr); quy dinh v€ loai, cap cong trinh xay dung; bao hiém trong hoat
dong xay dung; hop tac qudc té trong hoat dong dau tu xay dung, cac hanh vi bi
nghiém cam (bai bé hanh vi bi xr phat vi pham hanh chinh); ndi dung quan 1y du
an dau tu xay dung, quan ly tién d6 thuc hién dy an dau tu xay dung; luu trir hd
s0; thi cong xdy dung (yéu cau, an toan, bao vé méi trudng, di doi, pha d&); giam
sat, nghiém thu, ban giao, bao hanh, bao tri cong trinh xay dung, xt 1y sur ¢b cong
trinh xay dung.

2.3. Cic néi dung sira doi nham déi méi phwong thirc va néng cao hiéu
quad qudn ly dau tw xdy dung

a) Stra d6i quy dinh vé phan loai du 4n dé xéc 1ap cac ndi dung quan Iy nha
nuée vé xdy dung theo timg hinh thirc dau tu

Thuc hi¢n phan loai duy an dau tu xay dung theo hinh thuc dau tu (dau tu
cong, PPP, dau tu kinh doanh) thay cho phan loai theo ngudn vén dé dam bao
phan dinh: cac hoat dong dau tu thuc hién theo céac luat vé dau tu, cac hoat dong
xay dung thuc hién theo Luat Xay dung.

b) Stra d6i quy dinh vé hinh thirc quan 1y dy an

- Stra d6i hinh thtc “Ban qudn Iy dw én chuyén nganh, Ban quan ly du dan
khu vuec” thanh Ban quan 1y dau tu xay dung dé tang tinh chu dong, linh hoat cho
cac chu dau tu trong to chirc thue hién, phu hop véi viée sap x€p lai b may chinh
quyén trung wong, chinh quyén theo mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap.

- Gop hinh thirc “Ban qudn 1y di én dau e xdy dung mét di dn” (Ban quan
ly ddng thoi 1a chu dau tu), ‘hinh thire “chu dau tw sir dung bo mdy chuyén mon
triee thudce” va hinh thtc “46 chire tu van quan ly dy an” (chu dau tu’ thué tu van
quan 1y dy 4n) thanh hinh thicc “chu dau tir t6 chire qudn 1y di an” va hinh thire
nay duoc quy dinh cu thé tai Nghi dinh huéng dan thi hanh.

¢) Stra d6i quy dinh vé xac dinh, quan 1y chi phi dau tu xay dung, cu thé:

- Lam rd vé ndi ham nguyén tic quan 1y chi phi dau tu xay dung phu hop véi
hinh thirc dau tu, viéc phan chia du an thanh phan. Quy dinh 16 vé khai niém, noi
dung, cach xac dinh, quan 1y chi phi dau tu (So bd tong muc dau tu, Tong murc



dau tu, du toan xay dung) dugc “cu thé hoa”, “chinh x4c dan” tuong Ung voi thiét
ké duoc sir dung trong tirng giai doan cua du an.

- Quy dinh 13 hon vé& hé thdng cong cu dinh mirc, gia xay dung. Stra d6i quy
dinh lién quan dén viéc sir dung, tham khdo cac cong cu nay trong viéc xac dinh
chi phi dau tu xay dung, dam bao thuén ti¢n, linh hoat, phu hop véi céc co ché
dic thu, quy dinh méi vé viée st dung cac cong cu dinh mtrc, don gia, dir liéu chi
phi da dugc Qudc hdi ban hanh tai Luat Duong sat va cho phép ap dung tai mot
sd du an 16n, quan trong qudc gia trong thoi gian vira qua.

d) Stra d6i quy dinh vé quan 1y hop ddng

Diéu chinh, bd sung mot sd quy dinh nham dam bao tinh thong nhat, dong
bd voi quy dinh cua Luat Dau thau, B Luat dan sy nam 2015 va nguyén tic tu
do, tu nguyén thoa thuén trong giao két hop dong.

d) Stra d6i nham dap ung yéu cau vé hoi nhap qudc té, phat trién khoa hoc,
cong nghé, d6i méi sang tao, chuyén ddi sé trong hoat dong xay dung

- Sira d6i, bd sung nguyén tic d6i véi hoat dong xay dung phai bao dam muc
tiéu tang trudng xanh, do thi thong minh, g phd véi bién doi khi hdu va phat
trién bén virng.

- B sung yéu cau phat trién, san xuat va st dung vt liéu xay dung phai bao
dam an toan, hiéu qua, than thién v6i moi truong va su dung hop ly tai nguyén;
thiic day kinh té tuan hoan, tang truong xanh, d6i mdi sang tao va chuyén doi sb.

- Céc chinh sach khuyén khich, wu d3i viéc nghién ctru, dau tu phat trién va
str dung vt liéu xay dung méi, vat liéu tai ché, vat liéu xanh, vat liéu nhe, vt liéu
thong minh, vat li¢u than thién moi truong, vat liéu phu hop ving ven bién, hai
dao, bao dam phat trién bén viing va bao vé quc phong, an ninh.

- Khuyén khich nghién ctru img dung k§y thuét, cong nghé xay dung, khoa
hoc cong nghé, d6i mai sang tao trong hoat dong xay dung.

e) Stra ddi, bd sung cac quy dinh vé quyén, trach nhiém cac chu thé tham gia
hoat dong xay dung theo hudng phan dinh ro rang hon quyen nghia vu, trach
nhiém ctia cac chu the tham gia hoat dong xay dung (nguoi quyét dinh dau tu, chu
dau tu, nha thau tu van thiét ké, tu van tham tra, tu vin quan 1y du an, tu vin giam
sat, nha thau thi cong xdy dung) dé dam bao tinh minh bach, hiéu qua va trach
nhiém giai trinh; nang cao vai tro, trach nhiém cua tu van thiét ké, tu van thim tra
trong cac ndi dung vé chuyén mon (an toan chiu luc, an toan phong chay va chira
chay, tuan thu quy chuan k¥ thuit, tiéu chudn ap dung).

2.4. Cdc ni dung vé cit giam, don giin héa thii tuc hanh chinh, cdi thién
moi truwong dau tw kinh doanh

~a) Don gian hoéa thu tuc hanh chinh trong lap, tham dinh, phé duyét du an
dau tu xay dung:

(i) Lap du an dau tu xay dung:

- Viéc lap, tham dinh Béo cdo nghién cuu tién kha thi, Bdo c4o dé xuit chu



truong dau tu, Dé xuat du an dé quyét dinh hodc chip thuan chu truong dau tu
thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu, phap ludt vé dau tu va quy dinh khac ctia phap luat
c6 lién quan.

- B6 sung quy dinh theo tinh chit, yéu cau cua du an, ngudi quyet dinh dau
tu duoc sir dung thiét ké FEED hodc thiét ké ky thuat thay cho thiét ké co so tai
Bio c4o nghién ciru kha thi dau tu xdy dung dé rit ngan thoi gian chuan bi du an.

- B sung quy dinh cho phép phan chia dv 4n thanh phan tai budc chi truong
dau tu hoac khi 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi.

(ii) Tham dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung:

- Bon gian hoa ndi dung thim dinh: Luat quy dinh khung theo huéng co
quan chuyén mén vé xdy dung chi kiém soat cac noi dung lién quan an toan xay
dung, phong chay va chita chdy, tuan tha quy chuédn k¥ thuat, tiéu chuan ap dung,
su phu hop voi quy hoach lam co s& 1ap du an, khéa nang ket nbi ha tang ky thuat
khu vuc, khong danh gia sy phu hop véi cac quy hoach cap trén; giao cac noi
dung vé sy phu hop véi chu truong dau tu, thuc hién thu tuc vé moi truong, nang
luc to chirc ca nhan tham gia hoat dong xay dung cho nguoi quyét dinh dau tu,
cht dau tu chiu trach nhiém kiém tra, danh gia.

- Pon gian ndi dung tham dinh cia nguoi quyét dinh du tu voi dy an dau tu
cong, thong nhat ndi dung thim dinh du 4n PPP véi phéap luét vé PPP; ddi v6i du
an dau tu kinh doanh giao ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh trinh tu, ndi dung
tham dinh.

b) Bai bo thu tuc hanh chinh trong 1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung:

- Quy dinh chung vé céc loai thiét ké xdy dung (khong quy dinh ctng loai
thiét ké phai 1ap trong Bao céo nghién ciru kha thi va cac budc thiét ké tiép theo)
dé tang tinh chi dong, linh hoat cho nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tu trong
trién khai thuc hién. Quy dinh cho phép budc thiét ké sau 1a cu thé hoa thiét ké
bude trude; cha dau tu duoc quyét dinh viéc diéu chinh thiét ké khi bao dam yéu
cau kinh té, k¥ thuat cua dy an.

- Bii bo thu tuc tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau khi du an duoc
phé duyét (trudc day la thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so) tai co quan
chuyén mén vé xay dung ddi voi tat ca cac thiét ké xay dung sau khi du an dau tu
dugc phé duyét theo nguyén tic co quan quan 1y nha nude vé xay dung chi kiém
soat mot 1an déi vai mdi du an, cong trinh xay dung, viéc tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau khi du an duoc phé duy¢t s€ do chu dau tu thue hién.

¢) Mo rong dbi twong duge mién gidy phép xay dung, don gian hoa thu tyc:

(i) Thyc hién nguyén tic tir giai doan chuan bi dén thoi diém khai cong xay
dung, co quan quan 1y nha nudc vé xdy dung chi kiém soat mot 1an dbi v6i moi
du an, cong trinh xay dung (méi cong trinh, du an chi phai thuc hién 01 thu tuc
hanh chinh), theo do:

- Cong trinh thudc ddi twong tham dinh tai co quan chuyén mon vé xay dung



thi khong phai qép gidy phép xay dung (cong trinh thudc du 4n dau tu cong, du
an PPP, du an dau tu kinh doanh ¢6 quy mo 16n hodc c6 cong trinh ¢6 anh huong
16n dén an toan, loi ich cong dong);

- D6i v6i cac cong trinh con lai, co quan quan 1y nha nude vé xay dung thuc
hién quan ly thong qua thu tuc cap gidy phép xay dung.

(i) Don gian hoa t6i da vé diéu kién, trinh ty, thu tuc cap phép xay dung theo
hudng: (1) tat ca cac dbi tugng cong trinh nay du diéu kién dé thuc hién thu tuc
tryc tuyén toan trinh, (2) don gian hoa vé hd so va diéu kién phai phu hop voi quy
hoach va muc dich sir dung dat, (3) nang cao trach nhiém cua tu van thiét ké vé
dam bao an toan cong trinh, co quan cap phép chi thuc hién klem tra ket qua thuc
hién cua tu van; (4) theo d6 s& giam t6i da thoi gian thyc hién cap gidy phép. Cac
noi dung cu thé s& dugc quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét.

d) Bon gian hoa thu tuc hanh chinh trong xay dung cong trinh:

- Stra d6i quy dinh vé diéu kién khoi cong theo hudng giam bt mot sb dicu
kién cu thé dugc thuc hién trong qua trinh trién khai thi cong.

- Cat giam ddi tuong phai thyuc hién thu tuc kiém tra cong tac nghiém thu.

- Phan dinh r6 nd1 dung kiém tra ctia co quan chuyén moén vé xdy dung va
trach nhiém cta chu dau tu, nha thau thi cong, tu van giam sat.

d) Cit giam diéu kién dau tu kinh doanh trong quan 1y ning luc hoat dong
xay dung:

Bai b yéu cau ve diéu kién ndng luc va chiig chi nang lyc cia doanh nghiép;
cat giam mat sO linh vuc yéu cau phai c6 chiimg chi hanh nghé cua c4 nhan.

2.5. Cdc néi dung bé sung

a) B6 sung quy dinh vé Hé thong thong tin, Co so dir lidu quéc gia vé hoat
dong xay dung nham day manh chuyén ddi s trong quan Iy nha nudc va cung
cap dich vu cong.

b) B6 sung quy dinh vé “Bdo dam thuc hién cdc nghia vu trong hop dong
xdy dung” cua cac chu thé tham gia hop ddng; bd sung quy dinh vé& mot sd truong
hop bat kha khang, hoan canh thay d6i co ban trong cac hoat dong xdy dung; bo
sung quy dinh lién quan dén uu tién st dung trong tai trong nudce dé giai quyét
tranh chap hop ddng xay dung d6i véi cac dy an dau tu cong.

¢) B6 sung quy dinh vé yéu cau lay y klen vé bao dam quoc phong, an ninh
d6i voi cac du an thudc Danh muc c6 yéu ciu bao dam qubc phong, an ninh do
Bo truong Bo Quédc phong, B¢ Cong an quy dinh. Giao trach nhiém B Quoc
phong, B6 Cong an quy dinh vé thdm quyeén, trinh ty, tha tuc thdm dinh thiét ké
xdy dung trién khai sau khi dy 4n dugc phé duyét; xay dung, ban hanh, diéu chinh
quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan, dinh mirc du toan, gia xay dung, cac chi tiéu kinh
té k¥ thuat chua duoc co quan co tham quyén ban hanh hoic d3 dugc ban hanh
nhung chua pht hop dé phuc vu yéu cau quan 1y nganh.

d) B6 sung mét diéu tai Chuong diéu khoan thi hanh dé stra doi, bd sung mot



s0 diéu, khoan cua céc luat c6 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, cu thé
nhu sau:

- Stra 601 bd sung Luat Dau tu cong: (1) quy dinh vé ndi dung Béo céo
nghién ctru tién kha thi dy an ¢ cdu phan x@y dung phén dinh toan b giai doan
chu truong dau tu thyc hién theo phap luat vé dau tu cong, Luat Xay dung chi
diéu chinh viéc trién khai sau khi c¢6 chi truong duoc phé duyét, théng nhét véi
phan dinh tai Luat PPP va Luat Dau tu kinh doanh; (2) quy dinh, lam rd viéc diéu
chinh dy an co cAu phan xay dung thyc hién theo phap luat vé xay dung; (3) hay
b6 quy dinh vé giao Ban quan ly dau tu xay dyng chuyén nganh, khu vyc lam chu
dau tu tai Luat Pau tu cong dé quy dinh thong nhat tai Luat Xay dung;

- Stra d6i, bo sung Ludt phong chay, chita chay va ctru nan ctru ho lién quan
den quy dinh vé thim dinh vé phong chay, chita chay dbi ! thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so, do Luat da cho phép nguoi quyet dinh dau tu quyét
dinh st dung thiét ké co so, thiét ké FEED hoic thiét ké k¥ thuat tai Bao cao
nghién ctru kha thi, theo do khong con khai niém ,thze,t ké xdy d@mgqtrzen khai sau
thiét ké co s6”; can stra doi cum tur nay thanh “thiét ké xay dung triéen khai sau khi
dw an dwoc phé duyét.”.

- Baibo khoan 1 Diéu 79 ctia Luét Dién lyc va khoan 1 Piéu 56 Luat Duong
sat, nhitng ndi1 dung nay da dugc quy dinh tai Luat Xay dung s6 135/2025/QH]15.
IV. CAC PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI HANH LUAT

1. Ngudn kinh phi

Kinh phi t6 chirc thi hanh Luat tir nguon ngan sach nha nudc va cac ngudn
kinh phi hop phap khac theo quy dinh ctuia phéap luét.

2. Ngudn nhin lyc

Nguén luc (\ié trién khai, thuc hién c6 hiéu qua Luat Xay dung )
135/2025/QH15 v€ co ban tap trung ¢ cac lyc lugng thue hién chirc nang quan ly
nha nudc vé xay dung. Tuy nhién, de dam bao ngudn luc cho vige t6 chirc thue

hién sau khi Luat dugc ban hanh, can thuc hién cac cong viée vé tuyén truyén,
phé bién, t6 chirc ddo tao ngudn nhan luc cua co quan nha nudc.

Luét di cét bo, don gian hoa tha tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh, khong
phat sinh thu tuc hanh chinh méi, theo do ngudn luc dé thuc hién van trén co so
nhén lyc san co cua cac co quan quan ly nha nude vé xay dyng hién nay, khong
lam phat sinh thém dau mbi t6 chuc va bién ché (nguoi huong lwong tir ngan sach
nha nudc) theo yéu cau caa Nghi quyét sb 18-NQ/TW.

_ V.DU BAO TAC PONG CUA CHINH SACH PEN NGUOI DAN VA
XA HQI, NHUNG VAN DE NGUOI DAN CAN LUU Y KHI THUC HIEN

1. Du bao tac dong ciaa chinh sach

Cac chinh sach cua Luat Xay dung nam 2025 du kién s& co nhitng tdc dong
dén nguoi dan va xa hoi nhu sau:

- Giam thoi gian, chi phi tuan thd, ndi dung thuc hién cac thu tuc chuén bi



dau tu va thuc hién du tu xay dung.

- Tac dong tich cyc dén mdi truong dau tw, diéu kién kinh doanh, kha nang
canh trgmh cua doanh nghiép, t6 churc, ca nhan, tao di€u ki¢n thuin loi cho hoat
dong dau tu xay dung.

- Thyc hién cit giam, don gian hoa cac quy dinh trong hoat dong xay dung
QGng thoi phan dinh r6, trach nhiém quan 1y nha nudc cua Chinh phu, B, nganh,
Uy ban nhan dan céc cap. Giai phap nay giam ganh nang cho ngudi dan va xa hoi;
nang cao hiéu luc, hiéu qua cho co quan quan 1y nha nudc.

- Tao su dong b, thdng nhat, minh bach trong hé théng phap luit.

2. Nhitng van dé ngudi dan cin lwu ¥ khi thue hién

Luat Xay dung nam 2025 dugc xay dung theo huong chi quy dinh nhimg van
dé khung, nhimg van dé c6 tinh nguyén tac thudc tham quyén cta Qudc hoi, con
nhimg vén dé thuc tlen thudng xuyén bién dong thi giao Chinh phu, Bg, nganh, dia
phuong quy dinh d€ bao dam linh hoat, phu hop v6i thuc tién. Do do, qua trinh

nghién ctru, ap dung can xem xét day du, dong bo cac quy dinh cua Luat va cac van
ban hudéng dan thi hanh Luat nay. Pong thoi, can luu ¥ cac ndi dung sau:

2.1. Nhém chinh sdch siva d6i Ludt nham déi méi phwong thirc va nang
cao higu qud qudn ly dau tw xdy dung, trong do diéu chinh quy dinh vé phan loai
du 4n dau tu xay dung theo hinh thirc dau tu thay cho phén loai theo nguén von,
tr do xac lap cac ndi dung quan ly nha nude vé xay dung tuong ung theo timg
hinh thtrc; sira d6i quy dinh vé hinh thirc quan ly dy an; sua d6i quy dinh vé xac
dinh, quan ly chi phi phu hop voi thong 1€ quoc té, cac phap ludt co lién quan va
thue tién trién khai trong thoi gian vira qua; stra d6i quy dinh vé quan 1y hop dong
nhim dam bao tinh thong nhat, ddng bd véi quy dinh cua cac phap lut khac lién
quan, dam bao nguyén tic tur do, tu nguyén thoa thuan trong giao két hop dong;
stra d6i nham dap ng yéu cau vé ho1i nhép qudc té, phat trién khoa hoc, cong
nghé, d6i méi sang tao, chuyén d6i s6 trong hoat dong xay dung; sura d6i, b6 sung
cac quy dinh nhim phén dinh 18 quyén, trach nhiém cac cha thé tham gia hoat
dong xay dung.

2.2. Nhém chinh sdch nham cdt giam, don giin héa thii tuc hanh chinh,
cdi thign méi trwong dau tw kinh doanh, trong d6 diy manh cét giam, don gian
hoa cac thu tuc trong lap, tham dinh, phé duyét du an dau tu xay dung, thiét ké
xdy dyng; mo rong d6i tuong duoc mién gidy phép xay dung, don gian hoa thu
tuc cap glay phep xay dung; don gian hoa thu tuc hanh chinh trong xay dung cong
trinh; cit giam diéu kién dau tu kinh doanh trong quan 1y nang luc hoat dong xay
dung. Cac thu tuc hanh chinh trong linh vuc xay dung dugc ddy manh trién khai
thuc hién truc tuyén; day manh tmg dung cong nghé thong tin trong hoat dong
xay dung thong qua viéc bd sung quy dinh vé Hé thong thong tin, Co so dit liéu
qudc gia vé hoat dong xay dung.

2.3. Quy dinh cé hiéu lyc thi hanh sém tir ngay 01/01/2026, gdm: quy dinh
cac truong hop dugc mién gidy phép xiy dung va xtr Iy chuyén tiép tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 43 va cac khoan 3, 4, 5 Diéu 95; quy dinh vé dy 4n dau tu cong dic
biét tai Diéu 71 cua Luat nay.
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V. TRIEN KHAI THI HANH LUAT

Dé Luat Xéay dung s6 135/2025/QH15 (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2026) dugc trién khai c6 hiéu qua, Chinh phu, B6 Xay dung va cac B nganh
lién quan dang tap trung nguodn lyc trién khai dong bo cac hoat dong gdm:

- Ban hanh cac van ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luat: Chinh
phu, cac B9, nganh theo thAm quyén ban hanh ddy du cic van ban quy dinh chi
tiét, hudng dan thi hanh Luat, dam bao c6 hiéu luc dong thoi v6i hiéu luc thi hanh
cua Luat.

- Tuyén truyén, pho bién Luat va van ban hudéng dan thi hanh: Co quan chu
tri soan thao xay dung ndi dung, to chic tuyén truyén, pho bién cac quy dinh cua
Luit va cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat kip thoi dén cac
co quan, t6 chirc va ngudi dan, gitip nim bét phap luét kip thoi dé thuc hién; cac
bd, nganh, dia phuong trong pham vi chtrc ning, nhiém vu thuc hién phd bién,
huéng dan trién khai cac quy dinh chi tiét thi hanh Luat.

- Giam sat, kiém tra, theo ddi thi hanh Lu4t: Thuc hién cong tac giam sat,
thanh tra, kiém tra, theo ddi thi hanh Lu4t va cac vin ban quy pham phép luét quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat.



